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Prostorni plan uredenja Opcine Stari Jankovci

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sliedeé¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva (S5)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Proizvodna namjena (I1)
- Gospodarenje otpadom podruénog (regionalnog) znac¢aja (GO)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igralista
na otvorenom (R4)

- Groblje (Gr)

- Osobito vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja
- Ostalo zemljiste

- PovrSina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

- Povr&ina unutarnjih voda - povrsina povremeno pod vodom (V2)
- Povrsina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, roétilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj zivotinja,
pcelinjaci i sl.).
3. Na povrS§inama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i drustvene namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista, garaza),

g. manje infrastrukturne gradevine.
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4. Za sljedeCe pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrSine stambene namjene -
poljoprivredna domacinstva (S5) ukupna povrSina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacdinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom
domacdinstvu.

(3) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3261]

1. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet* centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i druStvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

(4) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omoguc¢ava koriStenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladiSnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (I1), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljuivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.
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(5) Gospodarenje otpadom podru¢nog (regionalnog) znacaja (GO), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2851]

- Planirana pretovarna stanica

1. Na povrdinama za gospodarenje otpadom podru¢nog (regionalnog) znac¢aja (GO) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. reciklaznih centara,

b. sortirnica,

C. postrojenja za bioloSku (aerobnu i anaerobnu) obradu otpada,

d. gradevina za obradu opasnog i neopasnog otpada, osim onih od drzavnog znacaja,

e. odlagalista neopasnog otpada uklju€ujuéi i odlagaliSte s kazetom za zbrinjavanje
gradevnog otpada koji sadrzi azbest,

f. odlagalista inertnog otpada,

g. drugih gradevina za gospodarenje otpadom podruénog (regionalnog) znacaja, ukljuCujuci i
pomocne gradevine, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(6) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igralista:

a. stadioni, sportske dvorane, igraliSta, sportske staze, borilidta i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konjicke sportove,

e. pomocnih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prateca
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igralita
na otvorenom (R4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-
1-1-3604]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podru¢ja) -
sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R4) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina, igraliSta, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomo¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) -—
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4), kao prateCa namjena, mogu se uredivati i
graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, zabavni, edukativni i sl.)
maksimalne gradevinske (bruto) povrsine do 200 m2,

b. zelene povrsine,

c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
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d. manje infrastrukturne gradevine.
(8) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrsine za ukop, krematorij, mrtvacnica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiliezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(9) Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1300]

1. Na povrSinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je
poljoprivredna proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radniji kojima bi se promijenila priroda
tih proizvoda.

2. Na povrsinama osobito vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiste, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(10) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije¢a, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(11) Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljeZja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja).

2. Na povrSinama ostalog zemljiS§ta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremisSte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribicki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjesta;,

e. spomenickih ili sakralnih obiliezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrudja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.
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3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(12) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog zna€aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehnicke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljeZja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasticenim podrucjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(13) Ostalo zemljidte, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrSinama ostalog zemljista izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voca, povréa, cvijeéa, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pcelinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnije,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j- zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
|. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrSinama ostalog zemljiSta unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenije.

(14) Povrsina unutarnjin voda - povrdina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrSine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(15) PovrSina unutarnjih voda - povrSina povremeno pod vodom (V2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3322]

- Manji kanal koji sluzi za odvodnju oborinskih i suviSnih voda s poljoprivrednih povrSina.,
Odvodni kanal, dio mreze za regulaciju vode na tom podrudju.

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrSine povremeno pod vodom (V2) dozvoljeno je
uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrsina, a mogu
se Kkoristiti i za rekreaciju na otvorenom prema uvjetima nadleznog drzavnog tijela.
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(16) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

- UPU "GOSPODARSKA ZONA U NOVIM JANKOVCIMA" - PLAN NA SNAZI ("Sluzbeni
vjesnik Vukovarsko-srijemske zupanije br: 7/18.), UPU "JoSina 1" - PLAN NA SNAZI| ("Sluzbeni
vjesnik" Vukovarsko-srijemske zupanije br.18/20.), UPU "RIT" - PLAN NA SNAZI ("Sluzbeni
vjesnik“ Vukovarsko-srijemske zupanije br: 16/13.)

1. Za ovo podruéje primjenjuju se odredbe urbanistiCkog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do donoSenja urbanistiCkog plana uredenja postojeCe gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podrugje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) 1zdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja sadrZi slijedece namjene:

- Planirana pretovarna stanica (GO) u katastarskoj op¢ini Novi Jankovci i

- groblje (Gr) u katastarskoj opcini Orolik.

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.

(1) Prema prostornom planu uredenja Opcine Stari Jankovci, gradevinska podrucja su definirana za
sva naselja unutar opcine, a to su:

- Gradevinsko podrucje naselja Stari Jankovci,

- Gradevinsko podrucje naselja Novi Jankovci,

- Gradevinsko podrucje naselja Srijemske Laze,

- Gradevinsko podrucje naselja Slakovci i

- Gradevinsko podrucje naselja Orolik.

(2) U gradevinskim podrucjima naselja dopusten je smjestaj gradevina poljoprivredne namjene koje
¢ine funkcionalnu cjelinu sa stambenim ili poslovnim dijelom i ne ugrozavaju uvjete Zivota u naselju.

Clanak 4.

(1) U gradevinskom podrucju naselja razgraniCene su povrsine sljede¢ih namjena:
- stambena namjena (S4),
- mjeSovita namjena (M4),
- poslovna namjena podruénog (regionalnog) znacaja - usluzna (K1),
- komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2),
- proizvodna namjena (I1),
- proizvodna namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja - prehrambeno-preradivacka (12),
- sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2) i
- groblje (Gr).
1.2.3. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja

Clanak 5.

(1) Planirana pretovarna stanica "Stari Jankovci" u Novim Jankovcima.
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1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata

Clanak 6.

(1) Plan sadrzi sliedeca pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:

-S
-11

5

- K1

-P

LANIRANA PRETOVARNA STANICA

-R2

-R4

- Gr

- OSOBITO VRIJEDNO ZEMLJISTE NAMJENJENO POLJOPRIVREDI
- VRIJEDNO ZEMLJISTE NAMJENJENO POLJOPRIVREDI

- OSTALO ZEMLJISTE NAMJENJENO POLJOPRIVREDI

- OSTALO ZEMLJISTE

-Z

EMLJISTE NAMJENJENO SUMI | SUMSKO ZEMLJISTE DRZAVNOG ZNACAJA

-V1

-V

2
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5

1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina Cestice za samostojeCu stambenu i stambeno-poslovnu gradevinu je
300 m?, a najmanja Sirina parcele je 12,0 m.

b. Najmanja povrSina Cestice za poluugradenu stambenu i stambeno-poslovnu gradevinu je
250 m?, a najmanja Sirina parcele je 10,0 m.

c. Najmanja povrsSina Cestice za ugradenu stambenu i stambeno-poslovnu gradevinu je 200
m?, a najmanja Sirina parcele je 8,0 m.

d. Najmanja povrSina Cestice za viSestambenu gradevinu je 180 m?, za gradevne Cestice na
kojima je dozvoljen najveéi koeficijent izgradenosti 1,0; 450 m? u ostalim slu€ajevima.

e. Najmanja povrSina gradevnih Eestica gradevina poljoprivredne namjene koje se grade na
zasebnim gradevnim Cesticama iznosi 1 000 m>.

f. Iznimno kod rekonstrukcije postoje¢e obiteljske stambene gradevine najmanja Sirina
gradevne Cestice moze biti i manja od navedenih.

g. PovrSina gradevne Cestice za gradevine ambulante, djeCjeg vrtica, poslovne te javne i
druStvene namjene odreduje se prema funkcionalnim potrebama planirane gradevine.
Gradevna Cestica mora obuhvacati zemljiste pod gradevinom, kao i zemljiste potrebno za
njezinu redovitu i nesmetanu uporabu, ukljuéujuéi pristupe, parkiraliSne povrsine,
manipulativne povrsine, zelene povrSine te druge prate¢e sadrzaje u skladu s vazecim
propisima. Iznimno, postoje¢e gradevine javne i drustvene namjene mogu se rekonstruirati i
graditi na sebnim gradevnim Cesticama kao primarna namjena, sve u skladu i uvjetima
gradnje ovog €¢lanka.

h. Sportsko-rekreacijske povrSine i otvorena igraliSta ureduju se u skladu s prostornim
mogucnostima te vaze¢im standardima i normativima za planiranje i izgradnju sportskih
gradevina.

i. Na zasebnim gradevnim Cesticama na kojima se grade gradevine javne i drustvene i
poslovne poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
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namjene) te manje infrastrukturne gradevine kao i na prometnim povrSinama moze se graditi
viSe gradevina.

j. Za gradevine privremenog karaktera koje se postavljaju na javne povrSine (kiosci,
nadstreSnice za sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi i sli¢no) ne formiraju se
gradevne Cestice, nego se postavljaju na javnu povrsinu. Postavljanje navedenih gradevina na
ostale gradevne Cestice nije dozvoljeno.

k. Iznimno, kod gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno
uklonjene postojeCe gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitho ne mijenja
namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine, nova se gradevina moze
graditi na postoje¢oj izgradenoj gradevnoj Cestici manje veliCine od propisane, ali pod
uvjetom da je veli€ina te gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se
odnose na koeficijent izgradenosti, te najmanje udaljenosti od prometne povrSine i susjedne
mede.

I. Odredbe o veli¢ini gradevne Cestice ne primjenjuju se pri interpolacijama u izgradenim
dijelovima gradevinskog podrudja naselja, ako su ispunjeni uvjeti o najvecoj dopustenoj
ukupnoj izgradenosti gradevne Cestice i odredbe o najmanjoj udaljenosti gradevine od
prometnih povrSina, meda i drugih gradevina.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Stambene i stambeno-poslovne gradevine mogu se graditi kao obiteljske stambene
gradevine (s najviSe tri stambene jedinice) i viSestambene gradevine (s viSe od tri stambenih
jedinica).

c. U sklopu obiteljskih stambenih i visestambenih gradevina mogu se nalaziti poslovni
prostori Ciste i tihe namjene, prostori javne i drustvene namjene, kao i drugi poslovni prostori
koji se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima. Komunikacijski
prostori za pristup stanovima u viSestambenim gradevinama moraju biti potpuno odvojeni od
prostora za pristup poslovnim prostorima. Iznimno, poslovni prostori koji se prema posebnim
propisima mogu obavljati u stambenim prostorima mogu imati pristup iz komunikacijskih
prostora za pristup stanovima.

d. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moze se graditi samo jedna stambena ili
stambeno — poslovna gradevina te pomoc¢ne gradevine u funkciji stambenog prostora i
pomocne poljoprivredne gradevine. Kao sekundarne namjene (prateCe gradevine druge
namjene), mogu se graditi gradevine javne i drustvene namjene i te jedna manja gradevina
poslovne namjene.

e. Gradevinama poljoprivredne namjene iz podto¢ke d. smatraju se: gradevine za smjestaj
poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, gradevine za uzgoj poljoprivrednih Kkultura
(staklenici, plastenici i sli¢no), susare i pusnice.

f. Gradevina poslovne namjene moze obuhvacati Ciste i tihe djelatnosti kao i druge djelatnosti Ciji
sadrzaji razinom buke i emisijom u okoli§, sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim
Cesticama, Sto ukljuCuje i: sve vrste radionica za popravak i servisiranje vozila, sve vrste
radionica za obradu metala i drveta, praonice vozila te ugostiteljske gradevine tipa noéni bar,
noc¢ni klub, disko-bar i disko-klub.

g. Pod Cistim i tihim djelatnostima podrazumijevaju se: trgovine maloprodaje, usluzne i
proizvodne zanatske djelatnosti (osim radionica za popravak i servisiranje vozila, radionice za
obradu metala i drveta i praonice vozila), ugostiteljski objekti osim tipova no¢ni bar, noéni
klub, disko bar i disko klub, lijekarne i lije¢ni¢ke ordinacije, poljoprivredne ljekarne, uredi,
skladista koja se grade kao pojedinacne poslovne gradevine (bruto) povrSine do 100 m?, sve
namjene koje se prema posebnom propisu mogu obavljati u stambenim prostorima te sve
namjene koje prema posebnom propisu ne podlijeZzu sanitarnom nadzoru.

h. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine moze se graditi samo jedna viSestambena
gradevina i garaze koje su u funkciji stambenog prostora.

i. Na zasebnim gradevnim Cesticama na kojima se grade gradevine poljoprivredne javne i
drustvene, poslovne i sportsko-rekreacijske namjene te manje infrastrukturne gradevine kao i
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na prometnim povr§inama moze se graditi viSe gradevina.

j- Ne mogu se graditi gradevine, objekti ili uredaji koji svojim postojanjem ili uporabom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavaju zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih
granica utvrdenih posebnim propisima zastite okoliSa.

3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna osnovna (stambena, stambeno
poslovna ili viSestambena) gradevina te pomocéne gradevine u funkciji osnovne gradevine.

b. Gradevina koja se izgraduje na slobodnostoje¢i nacin mora biti udaliena najmanje 1,0 m od
mede susjednih gradevnih Cestica.

c. Na gradevini koja je udaljena od mede susjedne gradevne Cestice manje od 3,0 m ne smiju se
graditi otvori prema toj medi.

d. Najmanja udaljenost gradevina javne i drustvene djelatnosti i poslovne namjene od mede
susjedne gradevne Cestice iznosi 3,0 m.

e. Ako se gradevine pred3kolske i osnovnoskolske namjene grade sjeverno od postojeée
gradevine, njihova udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri njegove visine,
odnosno ako se ispred navedenih javnih i drustvenih sadrzaja gradi nova gradevina, njena
udaljenost prema jugu od navedenih javnih sadrZaja ne moze biti manja od tri visine.

f. Najmanje udaljenosti gradevina poljoprivredne namjene koje se grade na zasebnim
gradevnim Cesticama, ovisno o namjeni, od meda susjednih gradevnih Cestica iznose: za
gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici) - 1,0 m; za gradevine za
smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, za gradevine za spremanje sijena ili slame,
gradene od opeke ili betona te za gradevine za uzgoj zivotinja sa svim pripadaju¢im
dijelovima (zgrada, gnojidte i sl.), kapaciteta do 10 uvjetnih grla - 3,0 m; za gradevine za
spremanje sijena ili slame, gradene od drveta - 5,0 m; za gradevine za uzgoj Zivotinja sa svim
pripadaju¢im dijelovima (zgrada, gnojiste i sl.), kapaciteta od 10 do 50 uvjetnih grla i
gradevine za preradu poljoprivrednih proizvoda - 10,0 m. lIznimno, kod gradevinskih Cestica
uzih od 25,0 m, udaljenost moze biti i manja, ali ne manja od 3,0 m.

g. Udaljenost gnojista i gnojisSnih sabirnih jama od meda susjednih gradevnih Cestica treba
iznositi najmanje 3,0 m. Vodonepropusnu trodijelnu armirano - betonsku septicku jamu bez
mogucih ispustanja u okoli$ treba locirati na najmanjoj udaljenosti od 1,0 m od mede susjeda.
Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moze biti manja od 5,0 m, ako su letiSta okrenuta
prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

h. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije odreduje se za: obiteljske stambene i
stambeno-poslovne gradevine 3,0 m; viSestambene gradevine 5,0 m; pomoéne gradevine
osim garaza 10,0 m; garaze 0,0 m; poslovne gradevine 5,0 m; radionice za popravak i
servisiranje vozila, radionice za obradu metala i drveta, praonice vozila te ugostiteljske
gradevine tipa noéni bar, no¢ni klub, disko-bar i disko-klub 30,0 m; gradevine za
poljoprivrednu djelatnost koje se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici 20,0 m; vjerske i
sportsko-rekreacijske gradevine 15,0 m.

i. Za interpolaciju ili kod gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne
mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine, u ve¢ izgradenim
dijelovima naselja, a gdje za to postoje uvjeti (vec izgradeni uli€ni pravci) propisuje se gradnja
gradevina na postojeCem gradevinskom pravcu (gradenje nove gradevine na mjestu ili u
neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postoje¢e gradevine unutar iste gradevne
Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje
gradevine) ili na gradevinskom pravcu susjednih gradevina (interpolacija).

j. Gradevine koje ¢e se graditi uz drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje
udaljene manje od udaljenosti odredene propisima o javnim cestama.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nacin gradnje za samostojece stambene i stambeno-poslovne gradevine: kig=0,4.
b. Nacin gradnje za poluugradene stambene i stambeno-poslovne gradevine: kig=0,5.
c. Nacin gradnje za ugradene stambene i stambeno-poslovne gradevine: kig=0,6.
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d. Nacin gradnje za viSestambene gradevine: najmanja veliCina gradevne Cestice 180,0 m? za
gradevne Cestice na kojima je dopusten najveci koeficijent izgradenosti (kig) 1,0, 450,0 m? u
ostalim slu€ajevima. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi: 1,0
ako su pomoc¢ni sadrzaji smjeSteni unutar gradevine i ako su najmanje dvije granice
gradevne Cestice istodobno regulacijske linije, 0,50 u ostalim slu€ajevima.

e. Ako je izgradenost gradevne Cestice na kojoj se nalazi postojeca gradevina veéa od
dozvoljene, ista se prilikom gradenja novih gradevina moze zadrzati, ali se ne smije povecati.

f. Na€in gradnje za gradevine javne i druStvene namjene: najmanja veliCina gradevne Cestice
odreduje se prema funkcionalnim potrebama planirane gradevine, a mora obuhvacati
zemljidte pod gradevinom te zemljiste potrebno za njezinu redovitu i nesmetanu uporabu; kig
= 0,4 za slobodnostojeCe gradevine, kig = 0,5 za poluugradene gradevine, kig = 0,6 za
ugradene gradevine. Iznimno, za Skolske i predSkolske ustanove kig = 0,3.

g. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig)
gradevne Cestice iznosi 0,7.

h. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica za izgradnju gradevina
poljoprivredne namjene koje se grade na zasebnim gradevnim Cesticama iznosi kig=0,6, a
najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti kis=1,8.

i. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice garaze za osobni automobil
iznosi 1,0.

j. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti zasebne gradevne destice Sportsko-rekreacijske
namijene je 0,5. U koeficijent izgradenosti ne radunaju se otvoreni Sportsko-rekreacijski tereni.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. stambene i stambeno-poslovne gradevine za samostojecéi nacin gradnje kis=2,0.
b. stambene i stambeno-poslovne gradevine za poluugradeni nadin gradnje kis=2,5.
c. stambene i stambeno-poslovne gradevine za ugradeni nacin gradnje kis=3,0.
d. za viSestambene gradevine kis se ne utvrduje.

e. lznimno od podstavka a., b. i c. ovog Clanka, veli¢ina gradevne Cestice, koeficijent
izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) mogu se utvrditi i drugacije u sljedec¢im
sluajevima:

f. Kada se postoje¢a gradevina nadograduje ili joj se mijenja namjena koeficijent izgradenosti
(kig) gradevne Cestice moze biti i veci, ali ne veéi od 0,75; a koeficijent iskoristenosti (kis)
gradevne Cestice moze biti i veéi ali ne veci od 3,75 i ako je postojeca gradevna Cestica manje
veli€ine od propisane u podstavku a., b.,c. i d ovog €lanka i stavku 1.

g. Kod zamjene postoje¢e stambene istambeno poslovne gradevine novom, nova se
gradevina moZe graditi na postojeCoj gradevnoj Cestici manje veliCine od propisane u
podstavku a., b.,c. i d. ovog €lanka, a koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice i
koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice moze biti vedi, ali ne veéi od postojeceg.

h. Postoje¢a gradevina moze se dogradivati i ako je postojeéa gradevna Cestica manje
veliCine od propisane u stavku 1. ovog €lanka, a najveci koeficijent izgradenosti (kig)
gradevne Cestice i koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice definiran je u podstavku a.

b. c. i d. ovog stavka.

i. Za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260 m? na kojima se gradi
gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice moze biti i
vedi, ali ne veti od 0,75; a koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice moze biti i veci ali ne vedi
od 3,75.

j- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevnih Cestica za izgradnju gradevina
poljoprivredne namjene iznosi kis=1,8. 1znimno postojece poljoprivredne gradevine koje se
nadograduju ili im se mijenja namjena na postojeCoj gradevnoj Cestici mogu imati veci
koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice i koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne
Cestice od definiranog.

k. Koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice za gradevine javne i druStvene kaoi
sportsko-rekreacijske namjene ne ograni¢ava se dodatno ovim Planom.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
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a. Ne ograni¢ava se dodatno.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Broj etaza obiteljske stambene i stambeno - poslovne zgrade ne moze biti veca od
podruma ili suterena, prizemlja, kata i potkrovlja. Najve¢a dozvoljena ukupna visina obiteljske
stambene stambene i stambeno - poslovne zgrade iznosi 12,0 m.

b. Najve¢a dozvoljena etazna visina viSestambene gradevine je podrum ili suteren, prizemlje, tri
kata i potkrovlje.

c. Najveta etazna visina gradevine javnih i drustvenih djelatnosti i Sportsko-rekreacijske
namjene je podrum ili suteren, prizemlje, tri kata i potkrovlje.

d. Najveéa etazna visina gradevina poslovne namjene je podrum ili suteren, prizemlje, kat i
potkrovlje, a najve¢a ukupna visina je 12,50 m.

e. Najveca etazna visina poljoprivredne gradevine moze biti podrum ili suteren i dvije
nadzemne etaze. Najveéa ukupna visina poljoprivredne gradevine iznosi 9,0 m (ne odnosi se na
silose, dimnjake, te moze biti i viSe ako to zahtijeva tehnoloski proces).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Utvrdeno u odjeliku 1.4.1. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prilagoditi postojeCem ambijentu. Zgrade treba
oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima. Arhitektonsko
oblikovanje zgrada valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja.

c. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu moraju &initi arhitektonsku cjelinu.

d. Tlorisne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje proc€elja, pokrovi i nagibi krovista, te
gradevinski materijali, osobito unutar postojecih sredista tradicijskih naselja, moraju biti u
skladu s tradicijski koriStenim materijalima, u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i
nacinom gradenja na tom podrucju

e. Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih jednostresnih i dvostreSnih krovnih
prozora te kosih krovnih prozora u ravnini krova.

f. Slieme krovista mora biti okomito na susjedne gradevinske parcele u slu€aju gradenja
poluugradenih i ugradenih zgrada.

g. Dulja strana zgrade na nagnutom terenu preko 15% mora se postaviti usporedno sa
slojnicama, osim u vec¢ izgradenim dijelovima naselja.

h. KroviSta mogu biti ravna i kosa.

i. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na povrSinu
javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena najmanje 0,5 m od kolnika, a
njena visina na najnizem dijelu mora biti najmanje 3,0 m od povrSine javne namjene.

j- Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjeSacku, kolno - pjeSacku ili zelenu povrsinu i to:

k. konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,0 m, da istak ne bude Siri od 1,5 m na povrSini javne namjene. NajvecCa
povrSina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti veCa od 5% gradevinske bruto
povrSine etaze. Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena najmanje 0,5 m od ruba
kolnika;

I. konzolno izvedene nadstresnice i sl., i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora
prizemlja i donjeg ruba otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina
izmedu uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da
vertikalna projekcija istaka bude udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika.

m. Nadogradnja nadozidanih krovnih prozora (,nadozidana krovna kucica“) smije zauzimati
najvise 30% krovne plohe.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Utvrdeno u odjeliku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina poljopriviedne namjene koje se grade na
zasebnim gradevnim Cesticama trebaju zadovoljiti i sljedece uvjete: najmanje 20% povrsine
gradevne Cestice treba biti uredeno kao zastitno zelenilo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivo§¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne C&estice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradenje na neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja moze se dozvoliti pod uvjetom da
gradevne Cestice imaju zajedniCku medu duZine 3,0 m ili viSe s koridorom prometne povrsine.

b. Najmanja Sirina koridora prometne povrsine iznosi 9,0 m, a isti treba biti imovinsko -
pravno rijeSen, te povezan sa javnim prometnim sustavom.

c. lznimno, dozvoljava se da gradevna Cestica nema zajedniCku medu s prometnom
povrdinom, a pristup do iste se osigurava sluznoS¢u prolaza.

d. Gradevna Cestica treba imati najmanju razinu uredenosti koja podrazumijeva: kolnik
izveden u kamenom materijalu (makadam) najmanje Sirine 3,5 m, odnosno za gradevine
poljoprivredne namjene koje se grade na zasebnim gradevnim Cesticama najmanje Sirine 5,0
m; priklju€ak na niskonaponsku elektricnu mrezu ili putem osobnog agregata; priklju¢ak na
javni vodovod ili na vlastiti bunar; priklju¢ak na vodonepropusnu septiCku/sabirnu jamu ili
javni odvodni sustav te omogucéen smjestaj parkiraliSnih mjesta u skladu s odredbama ovog
Plana.

e. Ako u gradevinskom podrucju naselja postoji javni vodoopskrbni sustav i ako za to postoje
tehniCke mogucnosti, gradevine se prikljuCuju na vodovod na nacin propisan od nadleznog
distributera, a u drugim slucajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski nacin
prema mjesnim prilikama, sve do izgradnje istog.

f. Otpadne vode iz domacinstva moraju se upustati javni odvodni sustav, ukoliko isti postoji,
na nacin propisan od nadleznog distributera ili u vodonepropusne septi¢ke/sabirne jame.

g. Priklju€ivanje gradevina na elektroniCku komunikacijsku, elektroenergetsku i plinsku mrezu
obavlja se na nacin propisan od nadleznog distributera.

h. Osiguranje najmanje razine uredenosti prema prethodnim podtockama nije obvezno za
gradevine koje za svoju funkciju ne trebaju kolni prilaz, odnosno elektroenergetski ili
vodovodni prikljucak.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. PostojeCe gradevine mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se vanjski gabariti ne
povecavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.

b. Prilikom rekonstrukcije postojeéih gradevina Cije su udaljenosti od susjednih meda manje od
propisanih ovom Odlukom mogu se zadrZati pod uvjetom da se osigura odvodnja krovnih
voda na vlastitu gradevnu Cesticu.

c. Ukoliko je na postoje¢oj gradevnoj Cestici izgradeno i vise gradevina nego Sto je to
dozvoljeno, svaka od tih gradevina se moZe rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima ili
se umjesto nje moze izgraditi nova gradevina na istom mjestu, iste namjene i u istim
vanjskim gabaritima s moguéno$éu povecéanja visine radi izgradnje kosog krova bez
nadozida i nagiba do 35 stupnjeva.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Uz obiteljske stambene gradevine, na gradevnoj Cestici se mogu graditi pomoéne
gradevine kao jednoetazne. NajveCa etazna visina pomocne gradevine moze biti podrum ili
suteren, prizemlje i potkrovlje, a najve¢a ukupna visina moze biti 6,0 m.

b. Pomoc¢ne gradevine se na gradevnoj Cestici mogu smjestati kao: slobodnostojece,
poluugradene i ugradene.

c. Ako se pomocne gradevine grade uz medu, na dijelu gradevine na toj medi mora se izvesti
vatrobrani zid koji nadvisuje krovnu plohu 30 cm i nagib krova ne smije biti prema toj medi.
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d. Ako se garaza izvodi kao pomoéna slobodnostoje¢a gradevina tada ona smije imati
konstruktivnu visinu najvise 3,20 m.

e. Pomoc¢ne gradevine (povrsine do 100 m?) koje sluze za potrebe domacinstava. Mogu se
graditi poCevsi od gradevinske linije osnovne gradevine prema dubini gradevne Cestice, ali ne na
manjoj udaljenosti od 5,0 m od regulacijske linije. Samo se garaza moze graditi na prostoru
od gradevinske linije do regulacijske linije (i to iznimno, ako postoje valjani razlozi uzrokovani
obli¢Gjem terena ili naslijedenom urbanom strukturom). U slu€ajevima gradnje na medi, zid
prema susjedovoj medi mora biti vatrootporan. Krovna voda mora se slijevati na vlastitu
gradevnu Cesticu. Materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene sa stambenom zgradom
uz koju se grade.

f. Ako pomocéne i pomocne poljoprivredne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj
Cestici moraju biti udaljene od te gradevne Cestice, odnosno ruba parcele najmanje 3,0 m.

g. Krov postojece pomoéne gradevine i pomocéne poljoprivredne gradevine nagnut prema
susjednoj gradevnoj Cestici mora obavezno imati oluke i odvoditi oborine na vlastitu Cesticu.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Udio sekundarne namjene (prate¢e gradevine druge namjene) koja se moze graditi na
gradevnoj Cestici obiteljske stambene i stambeno-poslovne gradevine ne moze iznositi vise od
35% ukupne gradevinske (bruto) povrsine na gradevnoj Cestici.

b. Najveéi broj etaza manje poslovne gradevine moze iznositi podrum i dvije hadzemne etaze s
najvecom dopustenom visinom proc¢elja od 8,0 m. Uz zadovoljenje uvjeta iz podtoCke a. ove
to¢ke, manje poslovne gradevine mogu se graditi s gradevinskom bruto povrsinom do 100
m>.

c. Najmanja udaljenost manje poslovne gradevine Ciste i tihe djelatnosti od regulacijske linije
iznosi 5,0 m.

d. Sve vrste radionica za popravak i servisiranje vozila, sve vrste radionica za obradu metala i
drveta, praonice vozila te te ugostiteljske gradevine tipa noéni bar, noéni klub, disko-bar
moraju biti udaljene najmanje 15,0 m od najblize regulacijske linije te 3,0 m od svih dvoridnih
meda gradevne Cestice. Navedene udaljenosti odnose se na samu prostoriju u kojoj se
obavlja djelatnost, dok se ostale prostorije Ciste i tihe namjene mogu smjestiti i blize.

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I1
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina, povrsina i oblik gradevne &estice moraju biti takvi da omogucuju njeno koridtenje i
gradnju u skladu s odredbama za provedbu plana.

b. Najmanja povrsina gradevne Cestice za proizvodne gradevine iznosi 800 m?, a za poslovne
400 m2.

c. Oblik gradevne Cestice za izgradnju gradevina gospodarskih djelatnosti pozeljno je da
bude pravilan, po moguénosti usporednih meda, najmanje Sirine 20,0 metara.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Prigodom planiranja i projektiranja pojedinih sadrzaja i tehnologija treba osigurati
propisane mijere zastite okolisa, te ¢e biti iskljuCene one djelatnosti i tehnologije koje
oneciscuju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu Zivota i rada u
naselju i na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

c. Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe gradevina.
3. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Udaljenost gradevine je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova gradevine
na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza granici gradevne Cestice za koju se udaljenost
iskazuje (ne uzimaju se u obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe krovista,
pristupne stepenice, temelji i zastitni zid hidroizolacije. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na
medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja zatvara gradevinu.
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b. Najmanja udaljenost gradevina proizvodne namjene od dvoridnih meda i regulacijske linije
je 3,0m.

c. Gradevine koje ¢e se graditi uz drzavnu, zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje
udaljene manje od udaljenosti odredene propisima o javnim cestama.

d. Na gradevnoj Cestici moZe se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene, a u njoj, uz nju
ili odvojeno od nje (ovisno o zahtjevima radnog/tehnoloSkog procesa) mogu se graditi
pomocne gradevine, na nacin da tvore jedan pogon — kompleks koji €ini zaokruZenu
proizvodnu, organizacijsku i tehnolosku cjelinu.

e. Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili drugih
neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli¢ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori najveéeg promjera 15 cm kroz koje nije
moguc¢ vizualni kontakt.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,7.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) je 3,5.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne ograni¢ava se dodatno.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvecéa etazna visina proizvodnih gradevina je: podrum ili suteren, prizemlje, dva kata i
potkrovlje.

b. Najve¢a dopustena visina procelja (H) gradevine je 18,0 m; iznimno ukupna visina
gradevine moze biti i veca od 18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloskog
procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini odvija.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. KroviSte gradevina moze biti ravno ili koso, pokriveno u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine.

b. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrudja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeliku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Ograde prema susjednim gradevnim ¢esticama ne mogu biti viSe od 2,0 m; osim kada je to
odredeno posebnim propisom.

c. Najmanje 20% ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno,
pejzazno ili zastitno zelenilo.

d. Uredenje gradevne Cestice treba temeljiti na uporabi autohtonih vrsta biljaka, klimatskim
uvjetima, veli€ini gradevina i njihovom raspredu te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredi, potezi
grmlja i sl. omogucit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu
pozornost treba obratiti odredivanju veliine predvrtova i parkiraliSta za teretna i osobna
vozila.

e. Na gradevnim Cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postoje¢u stambenu
izgradnju mora se osigurati tampon zastitnog zelenila najmanje Sirine 3,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Najmanja Sirina koridora prometne povrsine iznosi 9,0 m, a isti treba biti imovinsko -
pravno rijeSen, te povezan sa javnim prometnim sustavom.

b. Gradevna Cestica treba imati najmanju razinu uredenosti koja podrazumijeva: pristup s
prometne povrsine izvedene u kamenom materijalu (makadam) najmanje Sirine kolnika 5,0
m, omogucéen smijestaj parkiraliSnih mjesta sukladno odredbama ove Odluke, priklju¢ak na
niskonaponsku elektricnu mrezu, priklju¢ak na javni vodovod te prikljuéak na odvodnju
otpadnih voda u skladu s odredbama ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postojece gradevine mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se vanjski gabariti ne
povecavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.

b. Prilikom rekonstrukcije postojeéih gradevina Cije su udaljenosti od susjednih meda manje od
propisanih ovom Odlukom mogu se zadrzati pod uvjetom da se osigura odvodnja krovnih
voda na vlastitu gradevnu Cesticu.

c. Ako je izgradenost gradevne Cestice na kojoj se nalaze postojece gradevine veéa od
dozvoljene, ista se prilikom gradenja novih gradevina moze zadrzati, ali se ne smije povecati.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 9.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K1
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina, povrsina i oblik gradevne Cestice moraju biti takvi da omoguéuju njeno koristenje i
gradnju u skladu s odredbama za provedbu plana.

b. Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 400 m>.

c. Najmanja Sirina gradevne Cestice iznosi 20 m, a mjeri se na mjestu gradevnog pravca
gradevine.

d. PovrSina gradevne Cestice za gradevine javne i druStvene namjene odreduje se prema
funkcionalnim potrebama planirane gradevine. Gradevna Cestica mora obuhvacati zemljiste pod
gradevinom, kao i zemljiste potrebno za njezinu redovitu i nesmetanu uporabu, ukljuujuci
pristupe, parkiraliSne povrSine, manipulativhe povrSine, zelene povrSine te druge pratece
sadrzaje u skladu s vazecim propisima.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Prigodom planiranja i projektiranja pojedinih sadrZaja i tehnologija treba osigurati
propisane mijere zastite okoliSa, te ¢e biti iskljuCene one djelatnosti i tehnologije koje
oneciscuju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu zivota i rada u
naselju i na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

c. Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe gradevina.
3. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevina koja se izgraduje na slobodnostoje¢i nadin mora biti udaljena najmanje 1,0 m od
mede susjednih gradevnih Cestica.

b. Na gradevini koja je udaljena od mede susjedne gradevne Cestice manje od 3,0 m ne smiju se
graditi otvori prema toj medi.

c. Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili drugih
neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli¢ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori najvec¢eg promjera 15 cm kroz koje nije
moguc¢ vizualni kontakt.
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d. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi 5,0 m.

e. Gradevine koje e se graditi uz drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje
udaljene manje od udaljenosti odredene propisima o javnim cestama.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,6.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ograni¢ava se dodatno.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne ograni¢ava se dodatno.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvedi broj etaza moze iznosit podrum i tri nadzemne etaze.

b. Najve¢a dopustena visina procelja (H) gradevina poslovne namjene je 15,0 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ukoliko na zidu postojeée gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni ventilacijski otvori, isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi, i to tako da se izvede svjetlarnik najmanijih tlorisnih dimenzija 1,0 x 1,0 m ili
ventilacijski kanal koji ¢e izlaziti u vanjski prostor i na koji e se spaijiti ventilacijski otvor.

b. Bo¢na strana balkona, loggie, terase i otvorenog stubista, koji se nalaze uz dvoriSnu medu ili
na udaljenosti manjoj od 1,0 m od te mede, moraju se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu€aju naknadnog zatvaranja balkona, loggia,
terasa i otvorenog stubista, bo¢na strana se mora zatvoriti zidom.

c. Zidovi koji se grade uz medu moraju se izvesti kao protupozarni, vatrootpornosti od
najmanje 2 sata, a ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, ovi zidovi moraju presijecati
Citavo kroviste.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeliku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili
zastitno zelenilo.

c. Na gradevnim Cesticama koje se nalaze uz postojeéu stambenu i stambeno-poslovnu
izgradnju kao i uz mede prema planiranim sadrzajima drugih namjena (stanovanje, javna i
druStvena, sportsko - rekreacijska i sl.) mora se osigurati zastitni tampon visokog zelenila
najmanje Sirine 3,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradenje na neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja moze se dozvoliti pod uvjetom da
gradevne Cestice imaju zajedniCku medu duzine 3,0 m ili viSe s koridorom prometne povrsine.

b. Najmanja Sirina koridora prometne povrsine iz prethodne podtocke iznosi 9,0 m, a isti treba
biti imovinsko - pravno rijeSen, te povezan sa javnim prometnim sustavom.

c. Gradevna Cestica treba imati najmanju razinu uredenosti koja podrazumijeva: pristup s
prometne povrsine izvedene u kamenom materijalu (makadam) najmanje Sirine kolnika 5,0
m, omogucéen smijestaj parkiraliSnih mjesta sukladno odredbama ove Odluke, priklju¢ak na
niskonaponsku elektricnu mrezu, priklju¢ak na javni vodovod te prikljuéak na odvodnju
otpadnih voda u skladu s odredbama ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
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a. PostojeCe gradevine mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se vanjski gabariti ne
povecavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.

b. Prilikom rekonstrukcije postojeéih gradevina Cije su udaljenosti od susjednih meda manje od
propisanih ovom Odlukom mogu se zadrzati pod uvjetom da se osigura odvodnja krovnih
voda na vlastitu gradevnu Cesticu.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Nije primjenjivo.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene

a. Nije primjenjivo.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: PLANIRANA PRETOVARNA STANICA

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata predviden je na dijelu k.&.br. 971 i 972 k.o. Novi Jankovci, za
gospodarenje otpadom od Zupanijskog znaaja odgovara povrsini prikazanoj na
kartografskom prikazu "Namjena prostora". Planirani obuhvat pretovarne stanice iznosi 2,32
ha.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

b. Na povrSinama gospodarenja otpadom za podruéje obuhvata RCGO Orlovnjak — PS Stari
Jankovci, dozvoljena je gradnja i objekata za zaposlene kontejnerskog tipa.

. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice je 3,0 m, a gradevinskog
pravca 5,0 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Nije primjenjivo.

. visina i broj etaza gradevine

a. Nije primjenjivo.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nije primjenjivo.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Utvrdeno u odjeliku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Gradevnu Cesticu treba ograditi. Visina ograde okolo zahvata oko 2,0 m, s postavljanjem
kliznih ulaznih vrata Sirine oko 7,0 m te vratima za pjeSake Sirine 1,20 m.

c. Prometno-manipulativne povrSine unutar ograde izvestu od asfaltiranog kolnika.

d. Na podrucju predmetnih povrsina planirati parkiraliSta za teretna vozila (3 mjesta) te
parkiraliSte za osobna vozila zaposlenika (3 mjesta).

e. Na ulazu, nakon ulaznih vrata, predvidjeti postavljanje kolne vage dimenzija 18 x 3 m za
registriranje tereta do 50 tona.

f. Najmanje 10% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. PovrSine moraju biti uredene na nacin koji omogucuje pristup i kretanje osobama
smanjene pokretljivosti, sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu

a. Na zapadnom dijelu zahvata, predvidjeti spoj na postoje¢u javnoprometnu povrsinu, tj. na
Zupanijsku cestu Z 4172 (D46 — Mirkovci — Privlaka).

b. Gradevna Cestica mora imati osigurano prikljuenje na prometnu povrsinu te potrebnu
infrastrukturnu opremljenost (vodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba).

c. Spoj na javnu prometnicu — treba biti asfaltiranog pristupna prometnica duljine oko 25,0 m,
Sirine asfaltiranog kolnika od 7,0 m.

d. Radijus krivina prometnice izvesti sukladno zahtjevima Pravilnika za vatrogasne prilaze i
pristupe, tj. veéi od najmanje zahtijevanih unutarnjih i vanjskih radijusa obzirom na Sirinu
priklju¢ka prometnice (propisani najmaniji unutarniji radijus od 5,0 m, predviden 6,0 m).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se posebna pravila.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije dopustena gradnja pratecih gradevina druge namjene.
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: R2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli€ina prikazani na kartografskom prikazu 1.1."Namjena prostora".

b. Gradevna cCestica infrastrukturne gradevine mozZe imati najmanju povrSinu jednaku tlocrtnoj
veli€ini gradevine, te ne mora imati regulacijsku liniju.

c. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postoje¢im Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

d. Ukoliko se manje infrastrukturne gradevine postavljaju na povrsinu javne namjene ili
gradevnu Cesticu neke druge namjene ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

e. Za gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za
sklanjanje ljudi u javhom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane
opreme i sli¢no) ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu
povrsine javne namjene.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine odredenom u poglavlju 1.1.

b. Na povrSinama javne namjene mogu se postavljati kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u
javnhom prometu, tende, ljetne terase, oglasni panoi, kontejneri za otpad (eko-otoci),
telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana opremai i sl.

c. Reciklazni otoci se postavljaju u naCelu unutar povrsina javne namjene, osim kolnika i
biciklistiCkih staza s kojih je moguce organizirati pristup vozila za postavljanje i praznjenje
kontejnera za otpad.

3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Preporuka je ne formirati Cestice za pomocne gradevine, ve¢ se pomoéne gradevine
postavljaju u prostoru prema prirodnoj konfiguraciji terena zadovoljavaju¢i zadane
medusobne udaljenosti, a sve sukladno idejnom rjeSenju s to¢nim lokacijama pomocnih
gradevina Cime bi se odredio raspored, polozaj i nacin koriStenja prostora.
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b. Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice je 3,0 m, a gradevinskog
pravca 5,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5. Otvoreni Sportsko-rekreacijski tereni ne
uracunavaju se u izratun povrsine zemljiSta pod gradevinom.

b. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) za gradnju manje infrastrukturne gradevine iznosi 1,0.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,6.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevina moze imati najviSe dvije nadzemne etaze.

b. Najveca dopustena visina procelja (H) gradevine mozZe biti najvise 12,0 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Otvorene sportsko-rekreacijske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug gdje god
je to moguce.

b. Gradevine mogu imati istake do 30 cm izvan gradevne Cestice na povrinu javne namjene u
nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju, uz uvjet da
ostane najmanje 1,5 m slobodne Sirine pjeSacke staze.

c. Konzolno izvedene nadstresnice i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i
donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja gradevine mogu se izvesti istaknuti izvan gradevne
Cestice na javnu pjeSacku, kolno — pjeSacku ili zelenu povrsinu pod uvjetom da svijetla visina
izmedu uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da
vertikalna projekcija istaka bude udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika.

d. Bocne strane balkona, loda i terasa te otvorenih pristupnih stuba koje su udaljene od mede
susjedne gradevne Cestice manje od 3,0 m, do visine 1,8 m moraju se zatvoriti neprozirnim
materijalom.

e. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrucja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeliku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Najmanje 10% povrsine gradevne €estice mora biti ozelenjeno. Zelene povrsine potrebno je
urediti i opremiti kvalitethom urbanom opremom. Ovisno o lokaciji zelene povrSine potrebno
je ozeleniti niskim i visokim zelenilom, upotrebljavajuéi autohtone vrste biljaka.

c. lznimno od prethodne tocke, za gradevine koje se grade s koeficijentom izgradenosti (kig)
1,0, najmanja ozelenjena povrsina gradevne Cestice moze biti i 0%.

d. Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati osiguran pozarni pristup odreden prema
posebnom propisu. Ukoliko se pozarni pristup ne mozZe osigurati na gradevnoj Cestici isti se
moze osigurati s povrSine javne namjene ili preko susjedne gradevne Cestice, uz uknjizenje
prava prolaza.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Gradevna Cestica treba imati najmanju razinu uredenosti koja podrazumijeva: pristup s
prometne povrSine izvedene u kamenom materijalu (makadam) najmanje Sirine kolnika 5,0
m, omogucen smjestaj parkiraliSnih mjesta sukladno odredbama ove Odluke, priklju¢ak na
niskonaponsku elektricnu mrezu, prikljuéak na javni vodovod te prikljuak na odvodnju
otpadnih voda u skladu s odredbama ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Gradevine se rekonstruiraju u skladu s uvjetima za nove gradevine.

b. Iznimno od prethodnog stavka, sve postojeée gradevine mogu se rekonstruirati pod
uvjetom da se vanjski gabariti ne povecéavaju iznad vrijednosti propisanih odredbama ovog
Plana.

14. pravila provedbe za pomocne gradevine

a. Primjenjuju se pravila provedbe za glavne gradevine.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Primjenjuju se pravila provedbe za glavne gradevine.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R4

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Za gradevine primarne namjene se ne odreduije.

b. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine mozZe imati najmanju povrsinu jednaku tlocrtnoj
veli€ini gradevine, te ne mora imati regulacijsku liniju.

c. Zalinearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postoje¢im Cesticama osim za pojedinaéne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

d. Za gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za
sklanjanje ljudi u javhom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane
opreme i sli¢no) ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu
povrsine javne namjene.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine odredenom u poglavlju 1.1.

b. Na povrSinama javne namjene mogu se postavljati kiosci, nadstrednice za sklanjanje ljudi u
javnom prometu, tende, ljetne terase, oglasni panoi, kontejneri za otpad (eko-otoci),
telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana opremai i sl.

c. Reciklazni otoci se postavljaju u nacelu unutar povrSina javne namjene, osim kolnika i
biciklistiCkih staza s kojih je moguce organizirati pristup vozila za postavljanje i praznjenje
kontejnera za otpad.

. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Preporuka je ne formirati Cestice za pomoéne gradevine, ve¢ se pomocne gradevine
postavljaju u prostoru prema prirodnoj konfiguraciji terena zadovoljavajuéi zadane
medusobne udaljenosti, a sve sukladno idejnom rjeSenju s to¢nim lokacijama pomocnih
gradevina ¢ime bi se odredio raspored, polozaj i nacin koriStenja prostora.

b. Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice je 3,0 m, a gradevinskog
pravca 5,0 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,5.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Nije primjenjivo.
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7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni ventilacijski otvori, isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi, i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1,0 x 1,0 m ili
ventilacijski kanal koji e izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

b. Bo¢na strana balkona, loggie, terase i otvorenog stubista, koji se nalaze uz dvoriSnu medu ili
na udaljenosti manjoj od 1,0 m od te mede, moraju se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini najmanje 1,80 m od gornje plohe poda. U sludaju naknadnog zatvaranja balkona,
loggia, terasa i otvorenog stubista, boCna strana se mora zatvoriti zidom.

c. Zidovi koji se grade uz medu moraju se izvesti kao protupozarni, vatrootpornosti od
najmanje 2 sata, a ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, ovi zidovi moraju presijecati
Citavo kroviste.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Najmanje 10% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno. Zelene povrsine potrebno je
urediti i opremiti kvalitetnom urbanom opremom. Ovisno o lokaciji zelene povrsine potrebno
je ozeleniti niskim i visokim zelenilom, upotrebljavajuci autohtone vrste biljaka.

c. Iznimno od prethodne tocke, za gradevine koje se grade s koeficijentom izgradenosti (kig)
1,0, najmanja ozelenjena povrsina gradevne Cestice moze biti i 0%.

d. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati osiguran pozarni pristup odreden prema
posebnom propisu. Ukoliko se pozarni pristup ne mozZe osigurati na gradevnoj Cestici isti se
moze osigurati s povrSine javne namjene ili preko susjedne gradevne Cestice, uz uknjizenje
prava prolaza.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica treba imati najmanju razinu uredenosti koja podrazumijeva: pristup s
prometne povrsine izvedene u kamenom materijalu (makadam) najmanje Sirine kolnika 5,0
m, omogucen smjestaj parkiraliSnih mjesta sukladno odredbama ove Odluke, priklju¢ak na
niskonaponsku elektricnu mrezu, priklju¢ak na javni vodovod te prikljuéak na odvodnju
otpadnih voda u skladu s odredbama ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Gradevine se rekonstruiraju u skladu s uvjetima za nove gradevine.

b. Iznimno od prethodnog stavka, sve postojeCe gradevine mogu se rekonstruirati pod
uvjetom da se vanjski gabariti ne povecavaju iznad vrijednosti propisanih odredbama ovog
Plana.

14. pravila provedbe za pomocne gradevine
a. Najveca dozvoljena tlocrtna povrSina pomoc¢ne gradevine je 15,0 m2

b. Najvec¢a katnost pomoc¢nih gradevina je 1 nadzemna etaza, a najveCa dopuSena visina
proCelja (H) pomocne gradevine 4,0 metara.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene
a. Najveca dopustena gradevinska (bruto) povrsina za prate¢e gradevine do 200 m2.
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Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Gr
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Uvjeti za gradnju gradevina unutar prostora groblja odreduju se prema posebnim
propisima.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Uredenje groblja mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji takvih prostora, te
uskladeno s posebnim propisima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu.

b. Na medama gradevne Cestice mogu se graditi ograde. Uz regulacijsku liniju se izvode
uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvorisne ograde. UliCha ograda moze biti visine najvise
1,80 m, a dvoriSna ograda najvise 2,0 m. Puni dio uli¢ne ograde groblja moZe biti visok i vise
od 1,0 m.

c. Najmanji udio prirodnog terena gradevne Cestice u odnosu na povrSinu gradevne Cestice
iznosi 10%.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupaénosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivo§¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica treba imati najmanju razinu uredenosti koja podrazumijeva: pristup s
prometne povrSine izvedene u kamenom materijalu (makadam) najmanje Sirine kolnika 5,0
m, omogucéen smjestaj parkiraliSnih mjesta sukladno odredbama ove Odluke, priklju¢ak na
niskonaponsku elektricnu mrezu, prikljuCak na javni vodovod te priklju¢ak na odvodnju
otpadnih voda u skladu s odredbama ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
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15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: OSOBITO VRIJEDNO ZEMLJISTE NAMJENJENO
POLJOPRIVREDI

1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

b. Posjedom se smatra zemljiste koje je u povrSini od najmanje 60% u vlasnistvu investitora,
a preostali dio moze biti zemljite u zakupu. Posjed moze diniti viSe katastarskih Cestica koje
nisu medusobno povezane na vide lokacija na podru¢ju Opcine Stari Jankovci (najmanje
50% posjeda treba biti na podruc¢ju Opcine Stari Jankovci). Najmanja veli¢ina posjeda na
kojem se mogu graditi poljoprivredne gradevine van gradevinskog podrucja je sljedeca:

c. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji intenzivne ratarske
proizvodnje iznosi 15 ha.

d. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji uzgoja voéa iznosi 2
ha.

e. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji uzgoja povréa
iznosi 1 ha.

f. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji uzgoja vinove loze
iznosi 1 ha.

g. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji uzgoja cvijeca i
sadnica iznosi 0,5 ha.

h. Za gradnju plastenika i staklenika ne odreduje se najmanja veliina gradevne Cestice ni
obuhvata zahvata u prostoru.

i. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti izvan naselja mogu se locirati
samo na povrSinama koje se obraduju i za koje postoji dokaz o gospodarskoj opravdanosti, te
se ne moze formirati gradevna Cestica za to gradevine niti smanjivati posjed.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lzgradnja gradevina izvan gradevinskih podrucja u funkciji obavljanja poljoprivredne
proizvodnje moze se planirati na temelju podataka o povrSini poljoprivrednog zemljiSta
predvidenoj za koriStenje, vrstama proizvodnje, broju i veli€ini gradevina s pojasnjenjem
njihove namjene, uvjetima prilaza, uvjetima potrebe infrastrukture, mjerama zastite okolisa.

b. Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene, a u njoj, uz nju
ili odvojeno od nje (ovisno o zahtjevima radnog/tehnoloSkog procesa) mogu se graditi
pomocne i prateCe gradevine, na nacin da tvore jedan kompleks koji €ini zaokruzenu
proizvodnu, organizacijsku i tehnoloSku cjelinu.

c. Reciklazni otoci se postavljaju u nacelu unutar povrSina javne namjene, osim kolnika i
biciklistickih staza s kojih je moguce organizirati pristup vozila za postavljanje i praznjenje
kontejnera za otpad.

d. Osobito vrijedno zemljiSte namjenjeno poljoprivredi koje se nalazi izvan granica
gradevinskog podrucja ne moze se koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim kada nema nize
vrijednoga poljoprivrednog zemljiSta u neposrednoj blizini, $to ne ukljuCuje izgradnju igralista
za golf i samostalnih gradevina solarnih elektrana, kada je utvrden interes Republike
Hrvatske za izgradnju objekata koji se prema posebnim propisima grade izvan gradevinskog
podru€ja, pri gradnji poljoprivrednih gradevina namijenjenih iskljuivo za poljoprivrednu
djelatnost i preradu poljoprivrednih proizvoda uklju€ivo sklopove obnovljivih izvora energije na
tim gradevinama, za koristenje gradevina koje su ozakonjene temeljem posebnog zakona.

3. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanja udalienost gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje i gradevina za vlastite
gospodarske potrebe od svih gradevinskih podrucja iznosi 200 m.
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b. Najmanja udaljenost gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje i gradevina za vlastite
gospodarske potrebe od ruba susjednih ¢estica iznosi 3,0 m.

c. Najmanja udaljenost gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje i gradevina za vlastite
gospodarske potrebe od osi pristupne ceste ili puta iznosi 10,0 m.

d. Udaljenost gradevina od ruba zemljiSnog posjeda razvrstane ceste iznosi: od drzavne
ceste 100 m, od Zupanijske ceste 50 m, od lokalne ceste 30 m, a od nerazvrstane ceste 15
m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) za gradnju infrastrukturne gradevine iznosi 1,0.
b. Najvec¢a povrsina zemiljista pod gradevinama iznosi 10 000 m?2.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci broj dopustenih etaza je prizemlje i potkrovije (za smijestaj poljoprivrednih
proizvoda), a iznimno i veca, kada to zahtijeva tehnoloski proces.

b. Najveéa dopustena visina procelja (H) iznosi 7,5 m. Iznimno, visina gradevine moze biti i viSa
u pojedinoj gradevini ili njenom dijelu kada to zahtijeva tehnoloski proces.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda
(ratarska proizvodnja, vinogradarstvo, maslinarstvo, uzgoj i prerada biljaka, algi i gljiva te
gradevine za vlastite gospodarske potrebe — spremista alata, strojeva, opreme i
poljoprivrednih proizvoda) mogu se graditi kao jedna ili vise gradevina na gradevnoj Cestici,
pod uvjetom da €ine jedinstvenu arhitektonsko-oblikovnu cjelinu te da su oblikovane sukladno
obiljeZjima lokacije, okolnog prostora i krajobraza.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Udaljenost gradevina iz stavka 1. ovoga €lanka je najmanje 3,0 m od svih granica parcele
na kojoj se gradevine grade i najmanje 10,0 m od osi pristupne ceste ili puta.

b. Oko gradevina je obvezna sadnja niskog i visokog zelenila, a ogradivanje gradevne Cestice je
dozvoljeno isklju€ivo ogradom od pletiva s parapetom visine najvise 30 cm ili Zivicom.

c. Visina ograde iznosi najvise 1,80 m.
d. Najmanje 5% povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

e. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati osiguran pozarni pristup odreden prema
posebnom propisu. Ukoliko se pozarni pristup ne mozZe osigurati na gradevnoj Cestici isti se
moze osigurati s povrsine javne namjene ili preko susjedne gradevne Cestice, uz uknjizenje
prava prolaza.

f. Na Cestici je potrebno osigurati namanje 2 parkirna mjesta.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Sve nove gradevine i povrSine moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

b. Sve postojeée gradevine prilikom rekonstrukcije treba urediti u skladu s propisima i
normativima za smanjenje ili uklanjanje postojecih arhitektonsko-urbanistickih barijera.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Katastarska Cestica mora imati pristup s prometne povrsine, koja moze biti i neasfaltirani
(makadamski) poljski put.

b. Najmanja razina komunalne opremljenosti je sliedec¢a: moguénost priklju¢ka na javni
vodovod ili na vlastiti bunar, mogucnost priklju¢ka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu sabirnu
jamu za otpadne vode i moguénost priklju¢ka na elektroenergetsku mrezu ili viastiti sustav
opskrbe elektriénom energijom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Gradevine se rekonstruiraju u skladu s uvjetima za nove gradevine.

b. Iznimno od prethodnog stavka, sve postojeée gradevine mogu se rekonstruirati pod
uvjetom da se vanjski gabariti ne povecéavaju iznad vrijednosti propisanih odredbama ovog
Plana. Postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje
uvjeta zivota i rada te o€uvanja okoliSa i zastite od nesreca.

c. Pod opsegom neophodnim za poboljSanje uvjeta Zivota i rada iz prethodnog stavka
podrazumijeva se: obnova, sanacija i zamjena o&tecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova gradevine u postoje¢im gabaritima priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta instalacija obnova gradevina u svrhu unaprjedenja
energetske ucinkovitosti, osiguranja zdravih unutarnjih klimatskih uvjeta, zastite od pozara i
smanjenja rizika povezanih s pojaCanom seizmiCkom aktivnosti, unaprjedenja ostalih
temeljnih zahtjeva za gradevinu, izgradnje parkiraliSsta za bicikle, punionica za elektricna
vozila, unaprjedenja pristupaénosti osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti,
primjene mjera zelene infrastrukture na zgradi (procCelje/krov) i Cestici zgrade te ostalih mjera
koje doprinose klimatskoj otpornosti i cilju dekarbonizacije zgrada do 2050. godine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Primjenjuju se pravila provedbe za glavne gradevine.
15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene
a. Primjenjuju se pravila provedbe za glavne gradevine.
Clanak 15.
(1) Pravila provedbe za povrdinu oznadenu: VRIJEDNO ZEMLJISTE NAMJENJENO
POLJOPRIVREDI
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

b. Posjedom se smatra zemljite koje je u povrSini od najmanje 60% u vlasnistvu investitora,
a preostali dio moze biti zemljite u zakupu. Posjed moze Ciniti viSe katastarskih Cestica koje
nisu medusobno povezane na viSe lokacija na podrucju Opcine Stari Jankovci (najmanje
50% posjeda treba biti na podru¢ju Opcine Stari Jankovci). Najmanja veli¢ina posjeda na
kojem se mogu graditi poljoprivredne gradevine van gradevinskog podrucja je sljedeca:

c. Najmanja povrsina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji intenzivne ratarske
proizvodnje iznosi 15 ha.

d. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji uzgoja voc¢a iznosi 2
ha.

e. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji uzgoja povréa
iznosi 1 ha.

f. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji uzgoja vinove loze
iznosi 1 ha.

g. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji uzgoja cvijeca i
sadnica iznosi 0,5 ha.

h. Za gradnju plastenika i staklenika ne odreduje se najmanja veliina gradevne Cestice ni
obuhvata zahvata u prostoru.

i. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti izvan naselja mogu se locirati
samo na povrSinama koje se obraduju i za koje postoji dokaz o gospodarskoj opravdanosti, te
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se ne moze formirati gradevna Cestica za to gradevine niti smanjivati posjed.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Izgradnja gradevina izvan gradevinskih podru¢ja u funkciji obavljanja poljoprivredne
proizvodnje moze se planirati na temelju podataka o povrSini poljoprivrednog zemljiSta
predvidenoj za koriStenje, vrstama proizvodnje, broju i veli€ini gradevina s pojasnjenjem
njihove namjene, uvjetima prilaza, uvjetima potrebe infrastrukture, mjerama zastite okolisa.

c. Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene, a u njoj, uz nju
ili odvojeno od nje (ovisno o zahtjevima radnog/tehnoloSkog procesa) mogu se graditi
pomocne i prateée gradevine, na nacin da tvore jedan kompleks koji €ini zaokruzenu
proizvodnu, organizacijsku i tehnolosku cjelinu.

d. Vrijedno zemljiSte namjenjeno poljoprivredi koje se nalazi izvan granica gradevinskog
podru€ja ne moze se koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim kada nema niZe vrijednoga
poljoprivrednog zemljista u neposrednoj blizini, $to ne uklju€uje izgradnju igraliSta za golf i
samostalnih gradevina solarnih elektrana, kada je utvrden interes Republike Hrvatske za
izgradnju objekata koji se prema posebnim propisima grade izvan gradevinskog podrucja, pri
gradniji poljoprivrednih gradevina namijenjenih isklju€ivo za poljoprivrednu djelatnost i preradu
poljoprivrednih proizvoda ukljucivo sklopove obnovljivih izvora energije na tim gradevinama,
za koridtenje gradevina koje su ozakonjene temeljem posebnog zakona.
3. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanja udalijenost gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje i gradevina za vlastite
gospodarske potrebe od svih gradevinskih podrucja iznosi 200 m.

b. Najmanja udaljenost gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje i gradevina za vlastite
gospodarske potrebe od ruba susjednih estica iznosi 3,0 m.

c. Najmanja udaljenost gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje i gradevina za vlastite
gospodarske potrebe od osi pristupne ceste ili puta iznosi 10,0 m.

d. Udaljenost gradevina od ruba zemljiSnog posjeda razvrstane ceste iznosi: od drzavne
ceste 100 m, od Zupanijske ceste 50 m, od lokalne ceste 30 m, a od nerazvrstane ceste 15
m.

e. Reciklazni otoci se postavljaju u nacelu unutar povrSina javne namjene, osim kolnika i
biciklistickih staza s kojih je moguce organizirati pristup vozila za postavljanje i praznjenje
kontejnera za otpad.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) za gradnju infrastrukturne gradevine iznosi 1,0.
b. Najveca povrsina zemljista pod gradevinama iznosi 10 000 m>.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine

a. NajveCi broj dopustenih etaza je prizemlje i potkrovlje (za smijestaj poljoprivrednih
proizvoda), a iznimno i vec¢a, kada to zahtijeva tehnoloski proces.

b. Najveéa dopustena visina procelja (H) iznosi 7,5 m. Iznimno, visina gradevine moze biti i visa
u pojedinoj gradevini ili njenom dijelu kada to zahtijeva tehnolo$ki proces.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Na gradevnoj Cestici moZe se graditi viSe gradevina koje se grade iskljuivo kao
jedinstvena arhitektonsko-oblikovna cjelina.

b. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrucja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Udaljenost gradevina iz stavka 1. ovoga ¢lanka je najmanje 3,0 m od svih granica parcele
na kojoj se gradevine grade i najmanje 10,0 m od osi pristupne ceste ili puta.

b. Oko gradevina je obvezna sadnja niskog i visokog zelenila, a ogradivanje gradevne Cestice je
dozvoljeno isklju€ivo ogradom od pletiva s parapetom visine najvise 30 cm ili Zivicom.

c. Visina ograde iznosi najvise 1,80 m.
d. Najmanje 5% povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

e. Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati osiguran poZarni pristup odreden prema
posebnom propisu. Ukoliko se poZarni pristup ne mozZe osigurati na gradevnoj Cestici isti se
moze osigurati s povrSine javne namjene ili preko susjedne gradevne Cestice, uz uknjizenje
prava prolaza.

f. Na Cestici je potrebno osigurati namanje 2 parkirna mjesta.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Sve nove gradevine i povrSine moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

b. Sve postoje¢e gradevine prilikom rekonstrukcije treba urediti u skladu s propisima i
normativima za smanjenije ili uklanjanje postojecih arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne C&estice, odnosno gradevine na prometnu povrdinu i drugu
infrastrukturu

a. Katastarska Cestica mora imati pristup s prometne povrSine, koja moze biti i neasfaltirani
(makadamski) poljski put.

b. Najmanja razina komunalne opremljenosti je sliedec¢a: moguénost priklju¢ka na javni
vodovod ili na vlastiti bunar, mogucnost priklju¢ka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu sabirnu
jamu za otpadne vode i moguénost priklju¢ka na elektroenergetsku mrezu ili viastiti sustav
opskrbe elektricnom energijom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Gradevine se rekonstruiraju u skladu s uvjetima za nove gradevine.

b. Iznimno od prethodnog stavka, sve postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati pod
uvjetom da se vanjski gabariti ne povecéavaju iznad vrijednosti propisanih odredbama ovog
Plana. PostojeCe gradevine mogu se rekonstruirati u opsegu neophodnom za pobolj$anje
uvjeta zivota i rada te oCuvanja okoliSa i zastite od nesreca.

c. Pod opsegom neophodnim za poboljSanje uvjeta zivota i rada iz prethodnog stavka
podrazumijeva se: obnova, sanacija i zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova gradevine u postoje¢im gabaritima prikljuCak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta instalacija obnova gradevina u svrhu unaprjedenja
energetske ucinkovitosti, osiguranja zdravih unutarnjih klimatskih uvjeta, zastite od pozara i
smanjenja rizika povezanih s pojaCanom seizmiCkom aktivnosti, unaprjedenja ostalih
temeljnih zahtjeva za gradevinu, izgradnje parkiraliSta za bicikle, punionica za elektricna
vozila, unaprjedenja pristupaénosti osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti,
primjene mjera zelene infrastrukture na zgradi (procCelje/krov) i Cestici zgrade te ostalih mjera
koje doprinose klimatskoj otpornosti i cilju dekarbonizacije zgrada do 2050. godine.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Primjenjuju se pravila provedbe za glavne gradevine.
15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene
a. Primjenjuju se pravila provedbe za glavne gradevine.
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Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: OSTALO ZEMLJISTE NAMJENJENO
POLJOPRIVREDI

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

b. Posjedom se smatra zemljiste koje je u povrSini od najmanje 60% u vlasnistvu investitora,
a preostali dio moze biti zemljite u zakupu. Posjed moze diniti viSe katastarskih Cestica koje
nisu medusobno povezane na vide lokacija na podru¢ju Opcéine Stari Jankovci (najmanje
50% posjeda treba biti na podruc¢ju Opcine Stari Jankovci). Najmanja veli€ina posjeda na
kojem se mogu graditi poljoprivredne gradevine van gradevinskog podrucja je sliedeca:

c. Najmanja povrSina gradevne Cestice za gradnju stambenih i pomoénih gradevina za
vlastite potrebe iznosi 20 ha.

d. Najmanja povrSina gradevne Cestice za gradnju gradevina za potrebe seoskog turizma
iznosi 2 ha.

e. Najmanja povrdina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji intenzivne ratarske
proizvodnje iznosi 15 ha.

f. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji uzgoja voca iznosi 2
ha.

g. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji uzgoja povréa
iznosi 1 ha.

h. Najmanja povrsina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji uzgoja vinove loze
iznosi 1 ha.

i. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji uzgoja cvijec¢a i
sadnica iznosi 0,5 ha.

j. Za gradnju plastenika i staklenika ne odreduje se najmanja veli€ina gradevne &estice ni
obuhvata zahvata u prostoru.

k. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti izvan naselja mogu se locirati
samo na povrSinama koje se obraduju i za koje postoji dokaz o gospodarskoj opravdanosti, te
se ne moze formirati gradevna Cestica za to gradevine niti smanjivati posjed.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. lzgradnja novih ribnjaka izvan gradevinskog podru¢ja moguca je samo na zemljiStu
katastarskih kultura: mocvara, trstik i neplodno tlo, u napustenim koritima i rukavcima rijeka i
vodotoka.

c. Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene, a u njoj, uz nju
ili odvojeno od nje (ovisno o zahtjevima radnog/tehnoloSkog procesa) mogu se graditi
pomocne i prateée gradevine, na nacin da tvore jedan kompleks koji €ini zaokruzenu
proizvodnu, organizacijsku i tehnolosku cjelinu.

d. Gradevine za vlastite potrebe grade se kao jedinstvena arhitektonsko-oblikovna cjelina s
poljoprivrednim gradevinama za uzgoj Zivotinja uz uvjet da im povrSina ne prelazi 20%
ukupno izgradene povrSine poljoprivredne namjene. Ukoliko se na takvim €esticama planira i
gradnja gradevina za potrebe seoskog turizma stambenu povrsinu je mogucée povecati samo za
onaj dio koji sluZi za smjestaj gostiju.

3. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 200 m od svih gradevinskih podru¢ja moraju biti udaljene gradevine u funkciji
poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda, gradevine u funkciji ratarske
proizvodnje i gradevine za vlastite gospodarske potrebe.

b. Kapacitet gradevina za uzgoj zivotinje iskazuje se u uvjetnim grlima. Uvjetna grla odreduju se
prema koeficijentima: krava, steona junica-1,0; bikovi-1,5; volovi-1,2; junad 1-2 godine-0,7;
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junad 6-12 mjeseci-0,5; telad-0,25; krmace+prasad-0,3; tovne svinje do 6 mjeseci-0,25;
mlade svinje 2 do 6 mjeseci-0,13; prasad do 2 mjeseca-0,02; teSki konji-1,2; srednje teski
konji-1,0; laki konji-0,7; Zdrebad-0,7; ovce, ovnovi, koze i jarci-0,1. Za sve ostale Zivotinje broj
uvjetnih grla utvrduje se na nacin da se broj grla u jednom turnusu pomnozi s prosje¢nom
tezinom zivotinje na kraju turnusa i podijeli s 500.

c. Najmanje 100 m od gradevinskog podruéja naselja moraju biti udaljene farme i gradevine za
uzgoj zivotinja kapaciteta: 50 uvjetnih grla (dalje u tekstu: UG) za krave i steone junice; 33 UG
za bikove; 71 UG za junad 1-2 godine; 100 UG za junad 6-12 mjeseci; 200 UG za telad; 167
UG za krmace+prasad; 200 UG za tovne svinje do 6 mjeseci; 42 UG za teSke konje; 50 UG
za srednje teSke konje; 71 UG za lake konje; 71 UG za zdrebad; 500 UG za ovce, ovnove,
koze i jarce.

d. Najmanje 200 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme i gradevine za
uzgoj zivotinja kapaciteta: 100 UG za krave i steone junice; 67 UG za bikove; 143 UG za
junad 1-2 godine; 200 UG za junad 6-12 mjeseci; 400 UG za telad; 333 UG za
krmade+prasad; 400 UG za tovne svinje do 6 mjeseci; 83 UG za teSke konje; 100 UG za
srednje teSke konje; 143 UG za lake konje; 143 UG za zdrebad; 1000 UG za ovce, ovnove,
koze i jarce.

e. Najmanje 300 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme i gradevine za
uzgoj zivotinja kapaciteta: 200 UG za krave i steone junice; 133 UG za bikove; 286 UG za
junad 1-2 godine; 400 UG za junad 6-12 mjeseci; 800 UG za telad; 666 UG za
krmace+prasad; 800 UG za tovne svinje do 6 mjeseci; 166 UG za teSke konje; 200 UG za
srednje teSke konje; 286 UG za lake konje; 286 UG za zZdrebad; 2000 UG za ovce, ovnove,
koze i jarce.

f. Najmanje 400 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme i gradevine za
uzgoj zivotinja kapaciteta: 400 UG za krave i steone junice; 267 UG za bikove; 571 UG za
junad 1-2 godine; 800 UG za junad 6-12 mijeseci; 1600 UG za telad; 1333 UG za
krmade+prasad; 1600 UG za tovne svinje do 6 mjeseci; 333 UG za teSke konje; 400 UG za
srednje teSke konje; 571 UG za lake konje; 571 UG za zdrebad; 4000 UG za ovce, ovnove,
koze i jarce.

g. Najmanje 500 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme i gradevine za
uzgoj zivotinja kapaciteta: 800 UG za krave i steone junice; 533 UG za bikove; 1142 UG za
junad 1-2 godine; 1600 UG za junad 6-12 mjeseci; 3200 UG za telad; 2667 UG za
krmace+prasad; 3200 UG za tovne svinje do 6 mjeseci; 667 UG za teSke konje; 800 UG za
srednje teSke konje; 1142 UG za lake konje; 1142 UG za Zdrebad; 8000 UG za ovce, ovnove,
koze i jarce.

h. Najmanja udaljenost gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, gradevina za vlastite
potrebe i potrebe seoskog turizma, gradevina za vlastite gospodarske potrebe od ruba
susjednih Cestica iznosi 3,0 m.

i. Najmanja udaljenost gradevina za uzgoj zivotinja od ruba susjednih €estica iznosi 5,0 m.

j- Najmanja udaljenost gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, gradevina za vlastite
potrebe i potrebe seoskog turizma, gradevina za vlastite gospodarske potrebe od ruba
zemljiSnog pojasa razvrstane ceste iznosi: od drzavne ceste 100 m, od Zupanijske ceste 50
m, od lokalne ceste 30 m, a od nerazvrstane ceste 15 m.

k. Najmanja udaljenost ribnjaka, farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja od ruba zemljiSnog
posjeda razvrstane ceste drzavnog znacCaja iznosi: 100 m za gradevine kapaciteta do 100
UG, 150 m za gradevine kapaciteta 101 - 400 UG te 200 m za gradevine kapaciteta vise od
400 UG.

I. Najmanja udaljenost ribnjaka, farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja od ruba zemljiSnog
posjeda razvrstane ceste regionalnog znacaja iznosi: 50 m za gradevine kapaciteta do 100
UG, 100 m za gradevine kapaciteta 101 - 400 UG te 150 m za gradevine kapaciteta vise od
400 UG.

m. Najmanja udaljenost ribnjaka, farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja od ruba zemljiSnog
posjeda razvrstane ceste lokalnog znacaja iznosi: 30 m neovisno o kapacitetu gradevine.
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n. Najmanja udaljenost ribnjaka, farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja od ruba zemljiSnog
posjeda nerazvrstane ceste iznosi: 15 m neovisno o kapacitetu gradevine.

o. Udaljenost ostalih gradevina od ruba zemljiSnog posjeda razvrstane ceste regionalnog
znacaja iznosi 25 m.

p. Najmanja udaljenost gradevina od osi pristupne nerazvrstane ceste iznosi 10,0 m.

r. Reciklazni otoci se postavljaju u nacelu unutar povrSina javne namjene, osim kolnika i
biciklistiCkih staza s kojih je moguce organizirati pristup vozila za postavljanje i praznjenje
kontejnera za otpad.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) za gradnju infrastrukturne gradevine iznosi 1,0.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najmanja povrSina ribnjaka je 2,0 ha. lznimno, ribnjaci koji se grade u sklopu
poljoprivrednog gospodarstva mogu biti manje povrsine.

b. Najvec¢a povrsina zemiljista pod gradevinama iznosi 10 000 m?2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvedi broj dopustenih etaza za gradevine za vlastite potrebe, za gradevine za potrebe
seoskog turizma i za gradevine koje se grade na gradevnoj Cestici gradevine za uzgoj
Zivotinja je prizemlje, kat i potkrovlje, a najve¢a dopustena visina procelja iznosi 10,5 m. Broj
etaza i najve¢a dopustena visina procCelja mogu biti i veci za gradevine koje se grade na
gradevnoj Cestici gradevine za uzgoj zivotinja, kada to zahtijeva tehnoloski proces.

b. Najveéi broj dopustenih etaza za ostale gradevine je prizemlje i potkrovlje, a najveca
dopustena visina procelja iznosi 7,5 m. Broj etaza i najve¢a dopustena visina pro¢elja mogu biti i
veci kada to zahtijeva tehnoloski proces.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Na gradevnoj Cestici moZe se graditi viSe gradevina koje se grade iskljuivo kao
jedinstvena arhitektonsko-oblikovna cjelina.

b. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrudja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Oko gradevina je obvezna sadnja niskog i visokog zelenila, a ogradivanje gradevne Cestice je
dozvoljeno iskljuCivo ogradom od pletiva s parapetom visine najvise 30 cm ili Zivicom.

b. Visina ograde iznosi najvise 1,80 m.

c. Najmanje 5% povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

d. Ograditi se moze i poljoprivredno zemljiste sukladno uvjetima iz prethodnog stavka.
e. Na Cestici je potrebno osigurati namanje 2 parkirna mjesta.

f. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati osiguran poZarni pristup odreden prema
posebnom propisu. Ukoliko se pozarni pristup ne moze osigurati na gradevnoj Cestici isti se
moze osigurati s povrSine javne namjene ili preko susjedne gradevne Cestice, uz uknjizenje
prava prolaza.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Sve nove gradevine i povrSine moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

b. Sve postojeée gradevine prilikom rekonstrukcije treba urediti u skladu s propisima i
normativima za smanjenje ili uklanjanje postojecih arhitektonsko-urbanistickih barijera.
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12. nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu

a. Katastarska Cestica mora imati pristup s prometne povrsine, koja moze biti i neasfaltirani
(makadamski) poljski put.

b. Najmanja razina komunalne opremljenosti je sljiedeca: mogucénost prikljucka na javni
vodovod ili na vlastiti bunar, mogucnost prikljuc¢ka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu sabirnu
jamu za otpadne vode i mogucénost prikljuka na elektroenergetsku mrezu ili viastiti sustav
opskrbe elektricnom energijom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Gradevine se rekonstruiraju u skladu s uvjetima za nove gradevine.

b. I1znimno od prethodnog stavka, sve postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati pod
uvjetom da se vanjski gabariti ne povecavaju iznad vrijednosti propisanih odredbama ovog
Plana. PostojeCe gradevine mogu se rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljdanje
uvjeta zZivota i rada te o€uvanja okoliSa i zastite od nesreca.

c. Pod opsegom neophodnim za poboljSanje uvjeta Zivota i rada iz prethodnog stavka
podrazumijeva se: obnova, sanacija i zamjena osteéenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova gradevine u postojeCim gabaritima priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta instalacija obnova gradevina u svrhu unaprjedenja
energetske ucinkovitosti, osiguranja zdravih unutarnjih klimatskih uvjeta, zastite od pozara i
smanjenja rizika povezanih s pojaCanom seizmiCkom aktivnosti, unaprjedenja ostalih
temeljnih zahtjeva za gradevinu, izgradnje parkiraliSsta za bicikle, punionica za elektricna
vozila, unaprjedenja pristupanosti osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti,
primjene mjera zelene infrastrukture na zgradi (procCelje/krov) i Cestici zgrade te ostalih mjera
koje doprinose klimatskoj otpornosti i cilju dekarbonizacije zgrada do 2050. godine.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Najveci broj dopustenih etaza za pomoc¢ne gradevine koje se grade na Cestici za vlastite
potrebe iznosi prizemlje.

b. U ostalom, primjenjuju se pravila provedbe za glavne gradevine.
15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene

a. Uz ribnjake je mogucée graditi gradevine za potrebe uzgoja ribe, najvece bruto povrsine 12 m?
na 1,0 ha vodne povrSine ribnjaka.

b. Gradevine za potrebe uzgoja ribe uz ribnjake mogu biti najvece visine P (prizemlje).
c. Udaljenost ribnjaka od susjednih katastarskih &estica mora biti najmanje 5,0 m.
d. Izgradnja ribnjaka ne smije Stetno utjecati na vodni rezim susjednog obradivog zemljista.
e. U ostalom, primjenjuju se pravila provedbe za glavne gradevine.
Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povr$inu oznadenu: OSTALO ZEMLJISTE
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Posjedom se smatra zemljiSte koje je u povrsini od najmanje 60% u vlasniStvu investitora,
a preostali dio moze biti zemljiSte u zakupu. Posjed moze Ciniti viSe katastarskih Cestica koje
nisu medusobno povezane na viSe lokacija na podru¢ju Opcine Stari Jankovci (najmanje
50% posjeda treba biti na podru¢ju Opcine Stari Jankovci). Najmanja veli¢ina posjeda na
kojem se mogu graditi poljoprivredne gradevine van gradevinskog podrucja je sljedeca:

b. Najmanja povrSina gradevne Cestice za gradnju stambenih i pomoénih gradevina za
vlastite potrebe iznosi 20 ha.

c. Najmanja povrSina gradevne Cestice za gradnju gradevina za potrebe seoskog turizma
iznosi 2 ha.

d. Najmanja povrsina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji intenzivne ratarske
proizvodnje iznosi 15 ha.
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e. Najmanja povrsina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji uzgoja voca iznosi 5
ha.

f. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji uzgoja povrcéa
iznosi 3 ha.

g. Najmanja povrsina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji uzgoja vinove loze
iznosi 1 ha.

h. Najmanja povrSina obuhvata zahvata u prostoru za gradevine u funkciji uzgoja cvije¢a i
sadnica iznosi 0,5 ha.

i. Za gradnju plastenika i staklenika ne odreduje se najmanja veli€ina gradevne Cestice ni
obuhvata zahvata u prostoru.

j. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti izvan naselja mogu se locirati
samo na povrSinama koje se obraduju i za koje postoji dokaz o gospodarskoj opravdanosti, te
se ne moze formirati gradevna €estica za to gradevine niti smanijivati posjed.

k. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice na kojoj se gradi gospodarska gradevina za
uzgoj zivotinja (toviliste) iznosi 2 000 m?2.

I. Najmanja dopustena povrsina ribnjaka za uzgoj mladi je 1,0 ha, za uzgoj konzumne ribe 3,0
ha, a ista se moze koristiti i iskljuivo za uzgoj ribe.

m. Stambene i pomoéne gradevine za vlastite (osobne) potrebe i za potrebe seoskog turizma
grade se pridrzavajuci se uvjeta iz propisa koji ureduje prostorno uredenje.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. U sklopu gospodarskih gradevina namijenjenih za poljoprivrednu djelatnost, izuzev
stoCarstva i peradarstva, mogu se graditi: staklenici i plastenici za uzgoj biljaka, Cvrste i
uredene povrSine za privremeno prikupljanje proizvoda (platoi), nadstreSnice za Cuvanje
sjemena, ambalaZze i sli€no, gradevine za potrebe pakiranja proizvoda koji su u cijelosti ili
pretezno proizvedeni na pripadaju¢em posjedu, spremista strojeva, alata i sli¢no. Povrsina i
raspored gradevina utvrduju se u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste
poljoprivredne djelatnosti.

c. Gospodarskim gradevinama za uzgoj Zivotinja (tovilistima) se smatra funkcionalno
povezana grupa gradevina sa pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem. Gradevine koje se
mogu graditi u sklopu toviliSta su: gospodarske gradevine u funkciji toviliSta (skladista hrane,
silosi, mjeSaonica sto€ne hrane i slicno), druge gospodarske gradevine, spremiste strojeva,
alata i sli¢no, parkiraliSta, manipulativhe povrSine i nadstreSnice, infrastrukturne gradevine,
uredi te obiteljska stambena gradevina za potrebe vlasnika pridrzavajuci se uvjeta iz propisa
koji ureduje prostorno uredenje. Pratec¢i sadrzaji mogu biti samo u funkciji djelatnosti uzgoja
Zivotinja, a prostori za boravak djelatnika samo garderobno-sanitarni prostori te prostorije za
dnevni odmor. Uredske prostorije mogu biti najvise 5% gradevinske bruto povrSine zatvorenih
gospodarskih gradevina. MjeSaonica stoéne hrane mozZe se graditi za najmanje 51 uvjetno
grlo, dok je maksimalni kapacitet odreden potrebama tovilista. PovrSina i raspored gradevina iz
ove podtoc¢ke utvrduju se u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste djelatnosti.

d. U sklopu kompleksa za intenzivni uzgoj Zivotinja dozvoljava se gradnja i gospodarskih
gradevina za primarnu doradu, preradu i pakiranje u funkciji osnovne proizvodnje. Najmaniji
kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se moze odobriti izgradnja primarne dorade ili prerade
(klaonica, hladnjaga i sl.) iznosi 101 uvjetno grlo. Najveci kapacitet gradevine primarne
dorade i prerade mora biti jednak ili manji od najveceg kapaciteta osnovne proizvodnje.

e. Ribnjakom se smatraju bazeni za uzgoj ribe, koji se u pravilu grade na neplodnom
poljoprivrednom tlu, te na napustenim koritima i rukavcima rijeka i potoka, i to tako da se
osigura povrat vode rijeke ili potoka iz ribnjaka u rijeku ili potok.

3. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 200 m od svih gradevinskih podru¢ja moraju biti udaljene gradevine u funkciji
poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda, gradevine u funkciji ratarske
proizvodnje i gradevine za vlastite gospodarske potrebe.
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b. Pod uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i obiljezava se koeficijentom 1.
Sve ostale vrste Zivotinja za uzgoj i kategorije stoke svode se na uvjetna grla primjenom
odgovarajuéih koeficijenata, odnosno prema prosjeénoj tezini svake od vrsta Zivotinja za
uzgoj: krave, steone junice 1,00; bikovi 1,50; junad 1-2 god. 0,70; junad 6-12 mjes. 0,50;
telad 0,25; krmaca + prasad 0,30; tovne svinje do 6 mjeseci 0,25; teski konji 1,20; srednje
teski koniji 1,00; laki koniji 0,70; zdrebad 0,7; ovce i ovnovi 0,1.

c. Najmanje 100 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme i gradevine za
uzgoj zivotinja kapaciteta: 50 uvjetnih grla (dalje u tekstu: UG) za krave i steone junice; 33 UG
za bikove; 71 UG za junad 1-2 godine; 100 UG za junad 6-12 mjeseci; 200 UG za telad; 167
UG za krmace+prasad; 200 UG za tovne svinje do 6 mjeseci; 42 UG za teSke konje; 50 UG
za srednje teSke konje; 71 UG za lake konje; 71 UG za zdrebad; 500 UG za ovce, ovnove,
koze i jarce.

d. Najmanje 200 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme i gradevine za
uzgoj zivotinja kapaciteta: 100 UG za krave i steone junice; 67 UG za bikove; 143 UG za
junad 1-2 godine; 200 UG za junad 6-12 mjeseci; 400 UG za telad; 333 UG za
krmace+prasad; 400 UG za tovne svinje do 6 mjeseci; 83 UG za teSke konje; 100 UG za
srednje teSke konje; 143 UG za lake konje; 143 UG za zdrebad; 1000 UG za ovce, ovnove,
koze i jarce.

e. Najmanje 300 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme i gradevine za
uzgoj zivotinja kapaciteta: 200 UG za krave i steone junice; 133 UG za bikove; 286 UG za
junad 1-2 godine; 400 UG za junad 6-12 mjeseci; 800 UG za telad; 666 UG za
krmade+prasad; 800 UG za tovne svinje do 6 mjeseci; 166 UG za teSke konje; 200 UG za
srednje teSke konje; 286 UG za lake konje; 286 UG za zZdrebad; 2000 UG za ovce, ovnove,
koze i jarce.

f. Najmanje 400 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme i gradevine za
uzgoj zivotinja kapaciteta: 400 UG za krave i steone junice; 267 UG za bikove; 571 UG za
junad 1-2 godine; 800 UG za junad 6-12 mijeseci; 1600 UG za telad; 1333 UG za
krmace+prasad; 1600 UG za tovne svinje do 6 mjeseci; 333 UG za teSke konje; 400 UG za
srednje teSke konje; 571 UG za lake konje; 571 UG za zdrebad; 4000 UG za ovce, ovnove,
koze i jarce.

g. Najmanje 500 m od gradevinskog podrucja naselja moraju biti udaljene farme i gradevine za
uzgoj zivotinja kapaciteta: 800 UG za krave i steone junice; 533 UG za bikove; 1142 UG za
junad 1-2 godine; 1600 UG za junad 6-12 mjeseci; 3200 UG za telad; 2667 UG za
krmace+prasad; 3200 UG za tovne svinje do 6 mjeseci; 667 UG za teSke konje; 800 UG za
srednje tesSke konje; 1142 UG za lake konje; 1142 UG za zdrebad; 8000 UG za ovce, ovnove,
koze i jarce.

h. Najmanja udaljenost gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, gradevina za vlastite
potrebe i potrebe seoskog turizma, gradevina za vlastite gospodarske potrebe od ruba
susjednih Cestica iznosi 3,0 m.

i. Najmanja udaljenost ribnjaka, farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja od ruba susjednih Cestica
iZNOSi 5,0 m,***xerkrks

j- Ribnjakom se smatraju bazeni za uzgoj ribe, koji se u pravilu grade na neplodnom
poljopriviednom tlu, te na napustenim koritima i rukavcima rijeka i potoka, i to tako da se
osigura povrat vode rijeke ili potoka iz ribnjaka u rijeku ili potok.

k. Najmanja udaljenost gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, gradevina za vlastite
potrebe i potrebe seoskog turizma, gradevina za vlastite gospodarske potrebe od ruba
zemljiSnog pojasa razvrstane ceste iznosi: od drzavne ceste 100 m, od Zupanijske ceste 50
m, od lokalne ceste 30 m, a od nerazvrstane ceste 15 m.

[. Najmanja udaljenost ribnjaka, farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja od ruba zemljiSnog
posjeda razvrstane ceste drzavnog znacaja iznosi: 100 m za gradevine kapaciteta do 100
UG, 150 m za gradevine kapaciteta 101 - 400 UG te 200 m za gradevine kapaciteta vise od
400 UG.

m. Najmanja udaljenost ribnjaka, farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja od ruba zemljiSnog
posjeda razvrstane ceste regionalnog znacaja iznosi: 50 m za gradevine kapaciteta do 100
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UG, 100 m za gradevine kapaciteta 101 - 400 UG te 150 m za gradevine kapaciteta vise od
400 UG.************

n. Najmanja udaljenost ribnjaka, farmi i gradevina za uzgoj zivotinja od ruba zemljiSnog
posjeda razvrstane ceste lokalnog znacaja iznosi: 30 m neovisno o kapacitetu
gradeVlne *kkkkkkkkk

o. Najmanja udaljenost ribnjaka, farmi i gradevina za uzgoj zivotinja od ruba zemljiSnog
posjeda nerazvrstane ceste iznosi: 15 m neovisno o kapacitetu gradevine.

p. Udaljenost ostalih gradevina od ruba zemljiSnog posjeda razvrstane ceste regionalnog
znacaja iznosi 25 m.

r. Najmanja udaljenost gradevina od osi pristupne nerazvrstane ceste iznosi 10,0 m.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) na kojoj se gradi
gospodarska gradevina za uzgoj zivotinja (toviliste) iznosi 0,4.

b. Najveca dopustena povrdina zemljidta pod gradevinama stambene namjene i pomoc¢nih
gradevina za vlastite (osobne) potrebe, koje se mogu graditi pridrzavajuci se uvjeta iz propisa
koji ureduje prostorno uredenje, iznosi 800 m2.

c. Najveéa dopustena povrsina zemljita pod gradevinama za potrebe seoskog turizma, koje
se mogu graditi pridrzavajuci se uvjeta iz propisa koji ureduje prostorno uredenje, iznosi
1.000 m2,

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrsina spremista poljoprivrednih proizvoda moZze iznositi do 15 m?, a
moze se povecati za 5 m? za svakih daljnjih zapo€etih 1 000 m? poljoprivredne povrSine pod
kulturom.

b. Gradevinska (bruto) povrSina spremista za alat, strojeve i poljoprivrednu opremu moze
iznositi do 12 m? a moZe se povecati za 3 m? na svaki daljnjih zapo&etih 500 m?2
poljoprivrednih povrsina pod kulturom.

c. Gradevinska (bruto) povrsina ribi¢kih skloniSta moze iznositi do 60 m?, a lovackih do 80 m2.
d. Gradevinska(bruto) povrsina lovackih i ribickih domova moze iznositi do 400 m2

e. Gradevinska (bruto) povrSina manijih vjerskih gradevina kao kapelice, poklonci, krizevi i
sli¢no te spomen obiljezja moze iznositi do 30 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gospodarskih gradevina za obavljanje poljoprivredne djelatnosti i pratecih
gospodarskih gradevina odreduje se na temelju potreba tehnoloskog procesa.

b. Najveéi broj dopustenih etaza za gradevine za vlastite potrebe, za gradevine za potrebe
seoskog turizma i za gradevine koje se grade na gradevnoj Cestici gradevine za uzgoj
Zivotinja je prizemlje, kat i potkrovlje, a najve¢a dopustena visina procelja iznosi 10,5 m. Broj
etaza i najveca dopustena visina procCelja mogu biti i veéi za gradevine koje se grade na
gradevnoj Cestici gradevine za uzgoj zivotinja, kada to zahtijeva tehnoloski proces.

c. Najveéi broj dopustenih etaza za ostale gradevine je prizemlje i potkrovlje, a najveca
dopustena visina procelja iznosi 7,5 m. Broj etaza i najveca dopustena visina pro€elja mogu biti i
veci kada to zahtijeva tehnoloSki proces.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Na gradevnoj Cestici moZe se graditi viSe gradevina koje se grade iskljuivo kao
jedinstvena arhitektonsko-oblikovna cjelina.

b. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrudja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Oko gradevina je obvezna sadnja niskog i visokog zelenila, a ogradivanje gradevne Cestice je
dozvoljeno isklju€ivo ogradom od pletiva s parapetom visine najvise 30 cm ili Zivicom.

b. Visina ograde iznosi najviSe 1,80 m.

c. Najmanje 5% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

d. Ograditi se moZe i poljoprivredno zemljiste sukladno uvjetima iz prethodnog stavka.
e. Na Cestici je potrebno osigurati namanje 2 parkirna mjesta.

f. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati osiguran pozarni pristup odreden prema
posebnom propisu. Ukoliko se poZarni pristup ne mozZe osigurati na gradevnoj Cestici isti se
mozZe osigurati s povrsine javne namjene ili preko susjedne gradevne Cestice, uz uknjizenje
prava prolaza.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Sve nove gradevine i povrSine moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

b. Sve postojeée gradevine prilikom rekonstrukcije treba urediti u skladu s propisima i
normativima za smanjenije ili uklanjanje postojecih arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12. nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu

a. Katastarska Cestica mora imati pristup s prometne povrsine, koja moze biti i neasfaltirani
(makadamski) poljski put.

b. Najmanja razina komunalne opremljenosti je sliede¢a: mogucnost prikljucka na javni
vodovod ili na vlastiti bunar, mogucénost priklju¢ka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu sabirnu
jamu za otpadne vode i mogucnost priklju¢ka na elektroenergetsku mrezu ili vlastiti sustav
opskrbe elektricnom energijom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Gradevine se rekonstruiraju u skladu s uvjetima za nove gradevine.

b. Iznimno od prethodnog stavka, sve postojeée gradevine mogu se rekonstruirati pod
uvjetom da se vanjski gabariti ne povecéavaju iznad vrijednosti propisanih odredbama ovog
Plana. PostojeCe gradevine mogu se rekonstruirati u opsegu neophodnom za pobolj$anje
uvjeta zivota i rada te oCuvanja okoliSa i zastite od nesreca.

c. Pod opsegom neophodnim za poboljSanje uvjeta Zivota i rada iz prethodnog stavka
podrazumijeva se: obnova, sanacija i zamjena o&tecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova gradevine u postoje¢im gabaritima priklju€ak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta instalacija obnova gradevina u svrhu unaprjedenja
energetske ucinkovitosti, osiguranja zdravih unutarnjih klimatskih uvjeta, zastite od pozara i
smanjenja rizika povezanih s pojaCanom seizmiCkom aktivnosti, unaprjedenja ostalih
temeljnih zahtjeva za gradevinu, izgradnje parkiraliSta za bicikle, punionica za elektricna
vozila, unaprjedenja pristupaénosti osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti,
primjene mjera zelene infrastrukture na zgradi (proCelje/krov) i Cestici zgrade te ostalih mjera
koje doprinose klimatskoj otpornosti i cilju dekarbonizacije zgrada do 2050. godine.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Najveci broj dopustenih etaza za pomoc¢ne gradevine koje se grade na Cestici za vlastite
potrebe iznosi prizemlje.

b. U ostalom, primjenjuju se pravila provedbe za glavne gradevine.
15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene

a. Uz farme i gradevine za uzgoj zivotinja moguca je, pridrzavajuci se uvjeta iz propisa koji
ureduje prostorno uredenje, gradnja stambenih gradevina koje se mogu graditi kao
jedinstvena arhitektonsko-oblikovna cjelina s gospodarskim dijelom uz uvjet da im povrsina
ne prelazi 20% ukupno izgradene povrSine proizvodnih objekata. U koliko je programom
predviden seoski turizam tada je moguée stambenu povrsinu povecéati samo za onaj dio koji
sluzi smjestaju gostiju. Uvjeti se odreduju struénom podlogom za cijeli obuhvat i posjed. Akt za
provedbu i gradnju mora se izdati za cijeli obuhvat.

Oznaka: 295-20260915-S06 Stranica 35 od 75



Prostorni plan uredenja Opcine Stari Jankovci

Clanak 18.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: ZEMLJISTE NAMJENJENO SUMI | SUMSKO
ZEMLJISTE DRZAVNOG ZNACAJA
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Sume i Sumsko zemljiSte ne mogu mijenjati svoju namjenu u odnosu na stanje zate¢eno
stupanjem na snagu PPUO Stari Jankovci.

c. Planiranje zahvata u Sumama i na Sumskom zemlji$tu provodi se sukladno odredbama
Zakona o Sumama (NN 68/18, 115/18, 98/19, 32/20 i 145/20), Clanak 40.

d. lznimno, Sumsko zemljiSte moZe promijeniti namjenu: ako postoji opravdan interes
privodenja drugoj kulturi; u interesu sigurnosti ili obrane zemlje; za potrebe infrastrukture
predvidene ovim planom i planovima viSe razine.

e. U sastojinama zastitnih Suma koje sluze za zastitu zemljidta, voda, naselja, objekata i
druge imovine, treba izbjegavati zahvate koji bi ugrozili njihovu zastitnu ulogu.

f. Lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine mogu se projektirati i graditi isklju€ivo ako su
predvidene vazeéom lovnogospodarskom osnovom (LGO). Njihova izgradnja mora osigurati
ucinkovitu provedbu lovnogospodarske osnove uz postivanje svih relevantnih propisa.

g. Na Sumskom zemljiStu je dozvoljeno uredenje otvorenih povrsina u funkciji rekreacije
(trim-staze, Setnice i sl.) ukoliko nisu u suprotnosti s funkcijom Sume.

3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Zahvati i infrastruktura u Sumi i na Sumskom zemljiStu mogu se planirati samo u slucaju
kada ih iz tehnickih ili ekonomskih razloga nije moguce planirati izvan Sume. Pri tome je
potrebno osigurati oCuvanje Sumskih ekosustava te planirati zahvate na nacin koji u
najmanjoj mogucoj mjeri naruSava Sumsko staniSte i cjelovitost Sumskog kompleksa, uz
uvazavanje nacela odrzivog gospodarenja Sumama.

b. Pri planiranju je potrebno uvazavati razvrstavanje Suma prema namjeni sukladno &lanku
22. Zakona o Sumama i Pravilniku o uredivanju Suma (NN 97/18, 101/18).

c. U najvecoj mjeri §tititi obraslo Sumsko zemljiSte te zahvate planirati na neobraslom
Sumskom zemljiStu i zemljiStu obraslom pocetnim ili degradacijskim razvojnim stadijima
Sumskih sastojina.
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d. U svrhu oCuvanja stabilnosti i bioraznolikosti Sumskog ekosustava prilikom planiranja
izbjegavati usitnjavanje povrsina obraslih Sumom na manje od 1 000 m?2.

e. Infrastrukturnim i vodnogospodarskim sustavima ne smije se ugroziti slobodna migracija
divljagi, te smanijiti bonitet lovista smanjivanjem povrsina lovista ispod 1 000 ha ili vise od
20% povrsine lovista.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 19.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: V1
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje povrSina i gradnja unutar zahvata u prostoru treba biti u skladu s namjenom
prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena prostora ovih Odredbi.

3. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 20.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: V2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
3. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Sve gradevine i povrdine moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Primjenjuju se pravila provedbe za glavne gradevine.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Primjenjuju se pravila provedbe za glavne gradevine.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a
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Clanak 21.

(1) Obveza izrade urbanistickih planova uredenja (u trenutku izrade predmetnog Plana):
- UPU "dijela Ulice Sandora Petefija u Starim Jankovcima",
- UPU "JoSina 2"

(2) Ovim Planom su grafickom dijelu na kartografskom prikazu prikazana gradevinska podrucja za
koje su na snazi postojec¢i UPU (u trenutku izrade predmetnog Plana):

- UPU "Rit" ("Sluzbeni vjesnik* Vukovarsko-sriiemske zupanije br: 16/13.),
- UPU "JoSina 1" ("Sluzbeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske Zupanije br.18/20.),

- UPU "Gospodarska zona u Novim Jankovcima" ("Sluzbeni vjesnik® Vukovarsko-srijemske
Zupanije br: 7/18.).

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 22.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Clanak 23.

(1) Nove stambene i gospodarske zgrade u podrucjima zastiCenog krajobraza ili u povijesnim
seoskim naseljima, kao i kontaktnim podrucjima, mogu se graditi na nacin kojim ¢e se uspostaviti
harmonic¢an odnos sa zateCenim povijesnim i tradicijskim vrijednostima i obiljezjima (u pogledu
gabarita, nagiba krovova, upotrebi materijala zavrSnog oblikovanja i kolorita). Ne dopusta se
izgradnja izbaCenih balkona, pretjerano velikih terasa i lukova, ve¢ u oblikovanju gradevine i
njenoga neposrednoga okruzZenja valja slijediti prepoznatljive tradicijske gradevinske tvorevine i
oblikovanje.

Clanak 24.

(1) Tipologiju naselja i arhitektonsko oblikovanje usuglaSavati ¢e se s kvalitetnom tradicijom
podruc¢ja, a nagrdene dijelove naselja trebati ¢e postupno sanirati. Na povijesnim gradevinama
(tradicijskim ku¢ama, stambenim i gospodarskim) koje su nositelji identiteta naselja potrebni su
radovi konzervacije uz oCuvanje izvornog izgleda i oblikovanja uz moguce prilagodbe u interijeru,
kao i neophodni radovi gradevinske sanacije, odrzavanja, sanacije, rekonstrukcije, prenamjene,
restitucije (ili reinterpretacije) procelja. Gospodarske gradevine, ukoliko nisu viSe u izvornoj namjeni
moguce je prilagoditi novim zahtjevima, bilo stanovanja ili neke djelatnosti koja se moze odvijati u
zadanim gabaritima gradevine, uz oCuvanje karakteristiCnih obiljezja njihovih procelja. Tradicijske
gradevine moguce je prilagoditi suvremenim stambenim funkcijama, uz o€uvanje njihovog vanjskog
izgleda. U kontaktnoj zoni povijesne jezgre, ili dijela povijesnog naselja, novu je gradnju potrebno
planirati na naCelu uspostave harmoni¢nog odnosa s tradicionalnim | povijesnim vrijednostima; Sto
znadi postivanje karakteristi¢nog nacina gradnje, gradevinske linije, postave ku¢e zabatom prema ulici,
najvece visine do P+1K, uz uvjete oblikovanja procelja.

(2) Polazista obnove i oblikovanja povijesnih naselja treba temeljiti na: reafirmaciji i oCuvanju
izvorne strukture sela, osobito planiranih naselja, brizljivom odredivanju uvjeta uredenja i koriStenja
prostora, oblika i uvjeta gradenja, zadrzavanju starog sustava parcelacije te kontroli linearnog
Sirenja sela, izmjestanju tranzitnog prometa izvan naselja i drugim. Program zastite kulturnih
dobara posebito ukljuCuje uvjete pripreme i provedbe posebnih istrazivanja, obnove, prezentacije,
odredivanja namjene i izvore financijskih sredstava za njegovu provedbu.

(3) Pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti
materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.
Izbjegavati rasprsenu izgradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama i vrhovima, a znacajnije vizure
Stititi od zaklanjanja vecom izgradnjom.
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Clanak 25.

(1) Mjere za ocCuvanje slike naselja, odnosno kulturnog krajobraza, medu ostalim, obuhvacaju
Cuvanje tradicionalnog tlocrtnog oblika kuée za stanovanje zajedno sa prateéim gospodarskim
zgradama linearnog nacina izgradnje,

(2) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista,
gradevinski materijali te boja procelja, osobito unutar postojeéih sredista tradicijskih naselja, moraju
biti u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i nainom gradenja na tom podrucju,

(3) Zidovi procelja mogu biti zbukani,
(4) Krovista zgrada su kosa, pozeljno je dvostreSna nagiba izmedu 180 i 300,

(5) Kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom, a kod rekonstrukcije tradicijskih gradevina do
tada koristenim materijalom,

(6) Ogradivanje gradevne Cestice treba slijediti duh lokalne sredine. U manjoj mjeri moguce su
ZiCane ograde, obvezno sa Zivicom s unutarnje strane gradevinske parcele. Moguée su, u iznimnim
slu€ajevima i drukdije ograde,

(7) U vrtovima i voénjacima ne treba saditi uneseno (egzoti¢no) bilje, a u predvrtu preporucuje se
sadnja drveéa ukrasnog grmlja i cvije¢a primjerene kraju,

1.4.2. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno zahvata u prostoru
Clanak 26.

(1) Potreban broj parkiralista i garaznih mjesta (PGM) izgraduje se na gradevnoj Cestici pripadajuce
gradevine.

(2) 1znimno, parkiraliSta i garaze se mogu graditi i na drugoj gradevnoj Cestici kao skupni javni ili
privatni parkiraliSno - garazni prostor za vide gradevina u susjedstvu, ali isklju€ivo istovremeno s
gradnjom gradevina kojima sluze.

(3) Idejnim rjeSenjem za izdavanje lokacijske dozvole za gradnju gradevina stambene,
viSestambene, javne, proizvodno-servisne ili Sportsko-rekreativne namjene potrebno je utvrditi
nacin osiguranja parkiraliSnih mjesta za osobna ili teretna vozila.

Clanak 27.

(1) Potrebe parkiranja osiguravaju se na gradevnoj Cestici prema kriteriju 1 PM/1 stambena
jedinica, a za viSestambenu gradevinu 1,2 PM/1 stambena jedinica.

(2) Dimenzioniranje broja parkiraliSno-garaznih mjesta za: trgovina / 1 PM na 100 m? gradevinske
bruto povrsine, proizvodne gradevine (industrija) / 1 PM po zaposlenom ili 0,2 PM na 100 m?
gradevinske bruto povrSine (primjenjuje se kriterij po kome treba viSe parkiraliSnih mjesta),
skladista / 0,1 PM na 100 m? gradevinske bruto povrsine, servisi i obrt / za povrSine < 50 m?
gradevinske bruto povrSine nema obveze izgradnje, ostale gradevine / 1 PM na 100 m?
gradevinske bruto povrSine i 0,5 PM na 100 m? gradevinske bruto povrSine.

(3) Na javnim parkiralistima potrebno je, prema posebnim propisima, osigurati parkiraliSna mjesta
za osobe s invaliditetom.

(4) ParkiraliSno-garazno mjesto za osobne automobile na javnim parkiralistima i u garazama te
parkiraliSno-garazno mjesto za osobne automobile uz javnu namjenu kao i uz gospodarsku
namjenu (usluznu, ugostiteljsku, trgovacku i sl.) ne smije biti manje od 14,0 m2 Veli€ina i broj
pristupacnih parkiraliSnih mjesta osobama s invaliditetom odredene su posebnim propisom.

Clanak 28.

(1) Obiteljske stambene i stambeno-poslovne gradevine mogu se graditi do najvise 30,0 m dubine
gradevne Cestice, mjereno od regulacijske linije.
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Clanak 29.

(1) Na medama gradevne Cestice mogu se graditi ograde. Uz regulacijsku liniju se izvode uliéne
ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde. UliCha ograda moze biti visine najvise 1,80 m, a
dvoriSna ograda najvise 2,0 m. Puni dio uli¢ne ograde moze biti visok najviSe 1,0 m (ne odnosi se
na groblja i gradevine koje prema posebnim propisima moraju biti ogradene u cijelosti punim
materijalom).

(2) U vrtovima i voénjacima ne treba pretjerano i bez razloga saditi uneseno (egzoti¢no) bilje, kao ni
ono uobicajeno i pre€esto videno u velikim gradovima, a koje je strano slavonskom krajobrazu

(3) U predvrtovima, izmedu ceste (ulice) i kuce, preporu¢a se sadnja ukrasnoga grmlja.

(4) Ograda se postavlja na lijevu medu, sa unutradnje strane, promatrano od prometne povrsine
prema samoj gradevnoj Cestici. Kod uglovnih gradevnih Cestica ograda se postavlja i na desnoj
medi (prema drugoj prometnoj ili nekoj povrsini javne namjene).

Clanak 30.

(1) Najveca visina ulicne ograde moze biti 1,80 m, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti izvedeno od
Cvrstog materijala (beton, metal, opeka ili sl.), najvece visine do 0,50 m. Dio uli¢ne ograde iznad
punog podnoZja mora biti prozraéno, izvedeno od drveta, pocinéane Zice ili drugog materijala
slicnih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (Zivica).

(2) Iznimno, uli€ne ograde mogu biti i viSe od 1,80 m, kada je to odredeno posebnim propisom.

(3) Visina ograde izmedu gradevnih Cestica ne moze biti ve¢a od 2,0 m, osim ako to nije drugacije
odredeno posebnim propisom odnosno nuzno radi zastite gradevine ili nacina njenog koriStenja.

Clanak 31.

(1) Gradevine moraju imati vatrogasni pristup u skladu s posebnim propisom, kojim se omogucuje
nesmetan dolazak, kretanje i djelovanje vatrogasnih i interventnih vozila.

(2) Pristup se moze ostvariti na gradevnoj Cestici, preko javne prometne ili druge odgovarajuée
povrSine, odnosno putem sluznosti na susjednoj €estici, uz uvjet da ispunjava zahtjeve posebnog
propisa. U slu€aju sluznosti, ista mora biti pravno uredena i upisana u zemljiSne knjige.

(3) Kada poseban propis ne predvida obvezu osiguranja vatrogasnog pristupa, gradevina se
smjesta tako da udaljenost do vatrogasnog prilaza ne prelazi najvecu dopustenu vrijednost
odredenu tim propisom.

(4) Vatrogasni pristupi moraju biti stalno prohodni, odrzavani i oznaceni te se ne smiju Koristiti u
druge svrhe.

Clanak 32.

(1) Uredenju okoliSa i zastiti krajobraza treba posvetiti osobitu pozornost. Treba saCuvati zateCen
vrijedan biljni nasad. U uredenju okolida treba primjenjivati autohtono raslinje

(2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednoga zemljista i susjednih
zgrada. lzgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo prema postojec¢im okolnim
prilikama.

(3) Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu, niti je
ugrozavati.

Clanak 33.

(1) Prikljuke i prilaze na javnu cestu i parkinge uz javnu cestu planirati sukladno Pravilniku o
uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu NN 95/14 i Normama za
povrsinske ¢vorove HRN U.C4.050 na nadin da se ne naruSava postojeci rezim prometovanja.

Clanak 34.

(1) Trgovi, parkovi i dje€ja igraliSta se mogu planirati unutar gradevinskog podrucja naselja, gdje je to
prostorno moguce i u skladu s uvjetima prostornog uredenja.
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(2) Planiranje i uredenje trgova, parkova i djecjih igraliSta provodi se sukladno urbanisti¢kim
smjernicama, tehni€kim uvjetima i standardima za javne prostor, uz osiguranje dostupnosti,
funkcionalnosti i estetske uskladenosti s okolinom, Sto ukljuCuje uredenje javne povrsine radi
obavljanja drustvenih, kulturnih i rekreativnih aktivnosti.

(3) Na trgovima, parkovima i djecjim igralitima nije dopustena izgradnja objekata koji nisu u funkciji
trga i parka osim urbanog mobilijara, zelenih povrSina, spomenika, fontana i dr.elemenata javne
infrastrukture u skladu s urbanisti¢kim uvjetima.

1.4.3. Infrastrukturne gradevine
Clanak 35.

(1) Gradevine infrastrukture su vodovi i gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava veza,
sustava vodoopskrbe, odvodnje i sustava energetike, plinovodi, naftovodi — produktovodi,
kondenzatovodi i gazolinovodi, smjestene u infrastrukturne koridore.

(2) Pri odredivanju povrsina infrastrukturnih koridora potrebno je uvazavati:
1. vrednovanje prostora za gradenije,
2. uvjete utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava,
3. mjere oCuvanja krajobraznih vrijednosti,
4. mjere zastite prirodnih vrijednosti,
5. mjere zastite kulturno-povijesnog naslijeda,
6. mjere spre€avanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

(3) Planirani koridori ili trase infrastrukturnih sustava odredeni su aproksimativno u prostoru i to¢na
trasa se treba odrediti idejnim rjeSenjem (projektom) za svaki pojedini namjeravani zahvat u
prostoru.

(4) Detaljno odredivanje trasa prometnica, komunalne i energetske infrastrukture koje su odredene
ovim Prostornim planom, utvrduje se detaljnim planom uredenja prostora odnosno idejnim
rieSenjem za izdavanje uvjeta za izgradnju, vodeci raCuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i
drugim okolnostima.

(5) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture potrebno se
pridrzavati vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina i
uredaja, te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

(6) Nove instalacije planirati izvan kolnika javne ceste, odnosno u prostoru cestovnog zemljiSta gdje
je to tehnicki i prostorno moguce.

1.4.4. Postupanje s otpadom
Clanak 36.

(1) Podrucje Opéine Stari Jankovci u cijelosti mora biti pokriveno organiziranim uklanjanjem svih
vrsta otpada (komunalni, neopasni proizvodni, opasni otpad te posebne kategorije otpada).

(2) Komunalni otpad se prikuplja na propisani nacin i predaje ovlastenom koncesionaru na daljnje
raspolaganje.

(3) Neopasni proizvodni otpad se mora skladistiti na parceli proizvodaca otpada na zakonom
propisani nacin, do trenutka predaje ovlastenom sakupljacu te vrste otpada ili do trenutka odvoza
na legalno odlagaliste (ili preradu) te vrste otpada.

(4) Opasni otpad i posebne kategorije otpada se moraju privremeno skladistiti na zakonom
propisani nacin, te predati na daljnje gospodarenje ovlastenom skupljau opasnog otpada ili
posebnih kategorija otpada.”

(5) Na prostoru Opcine Stari Jankovci se nalazi lokacija planirane pretovarne stanice za
gospodarenje otpadom. Sukladno Prostornom planu Vukovarsko-srijemske Zupanije, na

predmetnom podrucju predvidena je pretovarna stanica. Odredbe se stoga uskladuju s to¢kom
34.1. ,Odredbe za provedbu Prostornog plana Vukovarsko-srijemske zupanije®.

1.4.5. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$
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Clanak 37.

(1) Mjere sprijeCavanja nepovoljnih utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na
oCuvanje okoliSa u naslijedenom, odnosno prvotnom, ili pak neznatno promijenjenom stanju, te
unapredenje stanja u okoliSu. Planom se odreduju kriteriji zastite okoliSa koji obuhvacéaju zastitu tla,
zraka, vode, zastitu od buke i posebnu zastitu, kao i mjere za unapredenje stanja na podrucjima
narocito ugrozenog podrucja.

Clanak 38.

(1) U cilju poboljSanja okolisa propisuju se sljedece mjere:
- izvrsiti razminiravanje sveukupnog podrucja Opcine.
- Redovito treba distiti naselje od krutog i krupnog otpada i sprjeCavati divlja odlagalista
otpadaka po poljodjelskim i Sumskim povrSinama.
- lzgraditi sustav kanalizacije s uredajima za proci§¢avanje, osobito u radnim i gospodarskim

- Smanijiti uporabu agrotehnickih sredstava koja onecis¢uiju tlo.
(2) U cilju o€uvanja okoliSa propisuju se sliede¢e mjere:
- Na djelotvorni nacin stititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti.
- Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljiste, izvore vode i dr.).

- Ukljuditi lokalne vlasti u aktivho Cuvanje okoliSa te zastitu zasticenih gradevina i podrucja kroz
nov¢anu potporu i gradske odluke.

(3) U cilju unapredenja okoliSa potrebito je:

- Stvaranje javhoga mnijenja u korist zastite krajobraza, zastite kulturne i prirodne bastine,
smanjenja onecis¢enja te za gradnju stambenih zgrada prema tradicijskom graditeljstvu.

- Kroz dobro osmisljene programe unaprjedivati zastitu prostora.

- U svaki urbanistiCki plan i arhitektonski projekt ili studiju, bilo koje vrste, ugraditi elemente
zastite okoliSa i krajobraznog oblikovanja.

Clanak 39.

(1) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolida i njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se u
skladu s vazecim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

1.4.6. Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
Clanak 40.

(1) Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti trebaju biti u skladu sa zakonima,
pravilnicima i normama. Unutar zgrada javnih namjena sa vec¢im okupljanjem ljudi potrebno je
planirati izgradnju i/ili uredenje odgovarajucih zakonom propisanih sklonista.

(2) Do donoSenja zakona i propisa o civilnoj zastiti, zastiti od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti potrebno je uvjete namjene i koriStenja prostora i gradenja zastitnih gradevina odrediti na
temelju smjernica nadleznih drzavnih tijela.

(3) Mjere zastite stanovnistva i materijalnih dobara temelje se na vrednovanju polozaja, gustoce
stanovnistva, izgradenoj strukturi naselja, gospodarskim, prometnim i infrastrukturnim
gradevinama, a vezano za moguéi nastanak opasnosti u slu€aju nastajanja prirodnih nepogoda,
tehniCko-tehnoloskih i ekoloskih nesreéa te povredivosti u slu€aju nastanka ratnih opasnosti i
razaranja.

(4) Mjere zastite provode se kroz temeljne i posebne uvjete zastite, uredenja i koriStenja prostora.
Temeljni uvjeti zastite obuhvaceni su nacelima i opCim uvjetima prostornog planiranja i zastite
prostora. Primjenjuju se kroz prostornu organizaciju u kojoj se primjenjuje nacelo policentri¢nosti
naselja, izgradnju naselja na zasti¢enim polozajima te izbjegavanju gradenja proizvodnih sadrzaja
potencijalno opasnih za stanovnistvo, planiranje i gradenje infrastrukturnih koridora i prometnica na
zasticenim prostorima, racionalno koristenje tla i o€uvanje Suma i vodotoka te gradenje gradevina za
zastitu od visokih voda, ograni€enja u gradenju u seizmicki aktivnijim podrucjima te
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omogucéavanje koristenja alternativnih prometnih koridora za potrebe evakuacije stanovnistva.

(5) Sustav prometa omoguéuje kvalitethu dostupnost prostoru i alternativne prilaze svim to¢kama u
prostoru te time i visoku razinu prostorne povezanosti (sustav zupanijskih i lokalnih prometnica).

(6) Magistralni infrastrukturni sustavi postavljeni su na manje izlozenom poloZaju ali dijelom prolaze
kroz naselja. PostojecCe gradevine nalaze se unutar uzeg zastitnog koridora naftovoda i plinovoda $sto
je potencijalna opasnost za stanovnike. Gradenje u zoni ovih cjevovoda treba striktno postovati,
postoje¢e gradevine osigurati sukladno propisima zastite ili prenamijeniti. Infrastrukturne sustave
(elektroopskrba i plinoopskrba) na razini op¢ine modernizirati na nacin da se prstenastim vodenjem
osigura napajanje mreza iz dva smjera.

(7) Posebni uvjeti i mjere zastite obuhvacaju:

- mjere gradenja kojima se ograniava gusto¢a izgradnje, namjena i visina zgrada te njihova
medu udaljenost u naseljima,

- osigurati prohodnost prometnica u sluéaju rusenja zgrada,

- nacela provedbe evakuacije stanovniStva i materijalnih dobara s diferenciranim pristupom u
slu€aju nastanka prirodnih nepogoda i u slu¢aju nastanka ratnih opasnosti,

- mjere zastite u cilju osiguranja odgovarajucih gradevina i prostora za sklanjanje stanovnistva i
materijalnih dobara te drugih oblika i potreba u zbrinjavanju stanovnistva u slu€aju nastanka
opasnosti,

- mjere ograni¢avanja Sirenja i ublazavanja posljedica djelovanja opasnosti,

- mjere spaSavanja, sanacije i ponovne uspostave funkcije zgrada, gradevina i infrastrukturnih
sustava, a posebito osiguranje moguénosti organizacije prometa u jednoj razini zoni
dvovisinskih krizanja,

- mjere organizacije i provedbe zastite za vrijeme trajanja opasnosti.

(8) Sklanjanje stanovnistva - Za sklanjanje stanovniStva odreduje se obveza izgradnje zastitnih
gradevina zaklona u gradevinskim podrucjima naselja. Sklonista u podruc¢jima obvezne izgradnje ne
treba graditi ako:

- sklanjanje stanovnistva vec je osigurano,

- hidro-geoloski uvjeti nisu povoljni — visina podzemnih voda ugrozZava skloniste,

- podrucje je u zoni plavljenja voda,

- lokacija sklonista naruSava podrudje ili gradevinu zasti¢ene prirode ili kulturnih dobara.

(9) Podrucja obvezne izgradnje sklonista i njihov razmjestaj utvrduju se uz suglasnost nadleznog
tijela uprave.

(10) Podru€ja ugrozenosti - Ostala ugrozena podru€ja obuhvacaju prostore nize gustoée
naseljenosti u kojima izvan podrucja naselja nalaze pojedinacne gradevine i prostori od interesa za
Drzavu i Zupaniju.

(11) Zastita od tehnoloSkih nesre¢a - Zastita od tehnoloskih (industrijskih) nesre¢a temeljem
Konvencije o prekograni¢nim ucincima industrijskih nesreéa provodi se pri lokaciji opasnih
namjena. Smjestaj takvih sadrzaja se ne planira na podruc¢ju Opcine.

1.4.7. Mjere zastite od prirodnih i drugih nesreca
Clanak 41.

(1) Svi prostorni zahvati i prostorno-planska rjeSenja moraju biti uskladeni s Procjenom rizika od
velikih nesreca Opcine Stari Jankovci. Planiranje i projektiranje prostora provodi se tako da se
smanji izlozenost stanovniStva, objekata, infrastrukture i okoliSa rizicima od poplava, pozara,
industrijskih nesreca i drugih elementarnih nepogoda.

(2) Mora se osigurati pristup hitnim sluzbama (vatrogasci, hitha pomo¢, civilna zastita) i, gdje je
primjenjivo, lokacije za spustanje plovila ili rampe za ¢amce uz rijeke i vodene povrsine.
(3) Mjere zastite u planu provode se u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda,

Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju (NN 29/83, 36/85 i 42/86) te drugim relevantnim propisima.
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2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 42.
(1) Na podrucju Op¢ine (unutar obuhvata Plana) nalaze se drzavne ceste, gradevine od znacaja za
Drzavu:

- Cestovne gradevine:

- DC 46 Dakovo (DC7) - Vinkovci (DC55) - Mirkovci (DC55) - Tovarnik (GP Tovarnik (granica
RH/Srbija)),

- DC 537 Slakovci (DC46/LC46028) - Otok - Vrbanja (A3) i

- DC 57 Vukovar (DC2) - Orolik (DC46) - Peletovci (DC46) - Lipovac (A3/ZC4234).
(2) Gradevine od zna&aja za Zupaniju:

- Zupanijske ceste,

- mreZa zupanijskih i lokalnih cesta,

- planirane korekcije i obilaznice na trasama Zupanijskih cesta,

- biciklisticke staze/rute.

(3) Na podrucju Opcine (unutar obuhvata Plana) nalaze se ili su planirane sliedeée gradevine od
vaznosti za Vukovarsko-srijemsku Zupaniju (prometne povrsine):

- Cestovne gradevine s pripadajuéim objektima i uredajima — Zzupanijske ceste:
- ZC 4150 A.G. Grada Vukovara - Stari Jankovci (DC46),

- ZC 4194 Stari Jankovci (DC46) - Novi Jankovci (ZC4172) i

- ZC 4172 A.G. Grada Vinkovaca - Privlaka - Otok (DC537).

(4) Na podrucju Opc¢ine (unutar obuhvata Plana) nalaze se postojece slijedece gradevine od
vaznosti za Vukovarsko-srijemsku Zupaniju (prometne povrsine):

- Cestovne gradevine s pripadajué¢im objektima i uredajima — lokalne ceste:

- LC 46026 Novi Jankovci (ZC4172) - Beletovci (DC57),

- LC 46027 Srijemske Laze (DC46 - LC46026),

- LC 46028 Svinjarevci (ZC4195) - Slakovci (DC46/DC537),

- LC 46030 Orolik (DC46/DC57 - LC46026) i

- LC 46029 (D537 - Zeljeznicki kolodvor).

Clanak 43.

(1) Javna prometna povrSina na kojoj nije dopusten promet motornih vozila od vaznosti za
Vukovarsko-srijemsku zupaniju:

- Biciklisticka staza Novi Jankovci (Naznacena trasa znacajne biciklistiCke rute je orijentacijska i moguce je
korigirati kroz program razvoja cikloturizma).

(2) BiciklistiCku infrastrukturu uz javne ceste potrebno je planirati i projektirati sukladno odredbama
Pravilnika o biciklistickoj infrastrukturi (NN 28/16).

Clanak 44.
(1) Zastitni cestovni pojas postojecih javnih cesta (drzavnih, Zzupanijskih, lokalnih), odreden je

posebnim propisom odnosno Zakonom o cestama (“Narodne novine* broj 84/11, 22/13,
54/13,148/13, 92/14, 110/19, 144/21, 114/22, 04/23, 133/23, 156/25).

(2) Zastitni pojas u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako
da je u pravilu Sirok sa svake strane drzavne ceste 25 m, Zupanijske ceste 15 mi lokalne ceste 10
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m.

(3) Sirine mogu biti i manje u skladu s posebnim propisima odnosno sukladno kako je odredeno od
strane nadlezne uprave za ceste, ali ne manje od 5,0 m za drzavne ceste.

(4) Za sve zahvate unutar zastitnog cestovnog pojasa iz ovoga €lanka potrebno je, zatraziti
prethodne uvjete odnosno prethodnu suglasnost tijela uprave nadleznog za promet (Hrvatske
ceste, Zupanijska uprava za ceste).

Clanak 45.

(1) Mreza postojecih razvrstanih javnih cesta utvrdena je u ovome Planu, a kategorija prometnica
utvrdena je na temelju Odluke nadleznog Ministarstva. Kategorija svih prometnica na podrucju
Opéine moZe se mijenjati sukladno izmjenama Odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka bez promjene
ovoga Plana. Od dana stupanja na snagu Odluke, na tu prometnicu i okolni prostor primjenjuju se
uvjeti gradnje utvrdeni odredbama ovog Plana, sukladno novoj kategoriji prometnice.

(2) Ovim Planom omogucavaju se radovi na izgradnji, rekonstrukciji i odrzavanju javnih i
nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine, kao i svih pripadajué¢ih gradevina (mostovi, propusti,
raskrizja i sl.), a prema planovima i projektima pravne osobe koja upravlja ili je ovlastena upravljati
cestom.

(3) MreZu nerazvrstanih cesta na podrudju Opcine Cine ceste i putovi unutar i izvan gradevinskih
podru€ja koje temeljem Zakona nisu progladene kao javne ceste kao i druge nerazvrstane
prometne povrsine na kojima se odvija promet vozila.

(4) Nerazvrstane ceste mogu biti uredene kao ulice s odvojenim cestovnim i pjeSackim prometom,
kolno-pjeSacke ulice, pjeSacke ulice i povrSine i sli¢no.

(5) Rekonstrukcija prometno-tehnickih elemenata (horizontalnih i vertikalnih) postojece trase javne i
nerazvrstane ceste ne smatra se promjenom trase i ne mora biti naznacena u ovome Planu.

(6) Sirina kolnika za dvosmjeran promet nerazvrstanih cesta izvan i unutar gradevinskih podrugja
treba biti 5,5 m, a najmanja Sirina 4,5 m uz ogranienje brzine i sl., $to mora biti definirano u okviru
projektne dokumentacije.

(7) lznimno, u slu€aju prostornih ograni¢enja, malog prometa i sl., Sirina kolnika za dvosmjeran
promet nerazvrstanih cesta izvan i unutar gradevinskih podruéja moze biti i manja od 4,5 m, ali ne
manja od 3,0 m uz obvezu izgradnje mimoilaznica na rasteru koji ¢e se definirati projektnom
dokumentacijom ili uz obvezu izgradnje bankine od kamenog materijala odgovaraju¢e nosivosti i
najmanje Sirine 1,0 m s obje strane kolnika.

(8) U slu€aju izgradnje pjeSacke staze uz kolnik dvosmjerne ceste najmanje Sirine 3,0 m, bankinu
od kamenog materijala u najmanjoj Sirini od 1,5 m moguce je graditi samo s jedne strane ulice.

(9) Najmanija Sirina kolno-pjeSackih povrsina je 4,5 m.
(10) Na kraju "slijepih" ulica mora se izvesti okretiSte za vozila.

(11) Sve ceste namijenjene javnom prometu na podrucju Opcine moraju biti opremljene
horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, prema Hrvatskim normama.

(12) Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene sukladno posebnom propisu o sprjeavanju
stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera, tako da na njima nema zapreke za kretanje niti jedne
kategorije stanovnistva.

(13) Nije dozvoljena gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koje zatvaraju vidno
polie vozaca i time ugrozavaju promet. Odredivanje polja preglednosti utvrduje se na temelju
posebnog propisa za javne ceste.

(14) PostojeCca autobusna stajaliSta moguée je rekonstruirati, a planirana graditi u koridorima
cestovne mreze javnih i nerazvrstanih cesta na podrudju cijele Opcine, izvan i unutar gradevinskih
podrucja, u skladu s propisima, odredbama ove Odluke i uvjetima pravne osobe koja upravlja ili je
ovlastena upravljati javnom ili nerazvrstanom cestom.

(15) Na podrudju cijele Opc¢ine unutar i izvan gradevinskih podru¢ja moze se graditi biciklistiCka
infrastruktura.
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Clanak 46.

(1) Planom je omoguéena gradnja javnih i prate¢ih prometnih povrsina za funkcioniranje pojedinih
namjena u prostoru, u skladu s prometnim standardima.

(2) l1zgradnja prometne infrastrukture provodi se s ciliem osiguranja bolje povezanosti, povec¢anja
sigurnosti u prometa te unaprijedenja dostupnosti prostora.

Clanak 47.

(1) Na podrudju cijele Opéine unutar i izvan gradevinskog podru¢ja mogu se graditi pjeSacke staze,
Setnice, poucne staze i sl. To¢an polozaj pjeSacke staze u prostoru i elementi popre€nog presjeka
definirat ¢e se projektnom dokumentacijom. PjeSalke prometnice se po moguénosti grade
odvojeno od kolnika, a ako prostorne mogucnosti to onemogucavaju grade se uz kolnik, najmanje s
jedne strane.

(2) Na javnoj pjeSackoj povrsini (plo¢niku ili trgu) ispred zgrade u Cijem je prizemlju trgovacko-
poslovno-ugostiteljski sadrZzaj, mozZe se dopustiti kalendarski ograniCeno Kkoristenje vanjskog
predprostora u vezi sa sadrZajem iz prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se osigura prolaz za pjeSake u
najmanjoj Sirini od 1,5 m ako povrsina sijeCe logi¢an pjeSacki potez.

(3) Gdje je god moguce potrebno je u pojasu ulice (izmedu kolnika i nogostupa) posaditi drvored
prikladne veliCine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ¢e omoguéiti okomito ili podulje
parkiranje osobnih vozila u drvoredu.

(4) PjeSacke staze uz javnu cestu planirati sukladno Pravilniku o osnovnim uvjetima kojima javne
ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa (NN
110/01).

Clanak 48.

(1) Biciklisticka infrastruktura moze se graditi kao: samostalno vodene biciklisticke staze,
biciklisticke staze u poprecnom presjeku ceste-ulice odvojene od kolnika ili biciklisticke trake u
popreénom presjeku kao prometnom signalizacijom odvojeni dio kolnika. Toan polozaj trase
biciklistiCke staze u prostoru definirat ¢e se projektnom dokumentacijom, sukladno Zakonu i
propisima te odredbama ove Odluke. Uz biciklisticke staze ili trake mogu se graditi povrSine
opremljene odgovaraju¢im elementima urbane opreme za parkiranje bicikala, kao i druge urbane
opreme (klupe, koSevi za smece i dr.).

Clanak 49.

(1) Benzinske postaje mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja uz uvjete pravne
osobe koja upravlja ili je ovlastena upravljati cestom sa koje se planira prilaz benzinske postaje. Na
gradevnoj Cestici benzinske postaje mogu se graditi i prate¢i sadrzaji (prostorije za boravak
djelatnika, uredi, infrastruktura, parkiralista, manipulativne povrSine i sl.). Prilikom gradnje
benzinske postaje s prateéim sadrzajima mora se voditi raCuna: - o sigurnosti svih sudionika u
prometu, - zastiti okoliSa, - da gradevina bude veliCinom i smjestajem prilagodena okoliSu.

(2) Smjestajem benzinske postaje s prate¢im sadrzajima ne smiju se pogorsati uvjeti stanovanju u
okolnom prostoru niti narusiti slika naselja u vrijednim povijesnim i prirodnim prostorima.

(3) Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice benzinske postaje je 0,50.

(4) Benzinske postaje mogu se graditi u pojasu dubine najviSe 150,0 m od osi postojece javne
ceste, sukladno posebnom propisu, i uz uvjete pravne osobe koja upravlja javhom cestom. Najvedéi
dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice benzinske postaje moze biti 0,5. Na
gradevnoj Cestici benzinske postaje mogu se graditi pratei sadrzaji (prostorije za boravak
djelatnika, uredi, infrastruktura, parkiraliSta, manipulativhe povrsine i sl.). Dodatni sadrzaji koji se
mogu graditi na gradevnoj Cestici benzinske postaje su ugostiteljski, trgovacki i servisni, a
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice tim sadrzajima ne moze biti veci od 0,25.

(5) Van granica gradevinskog podru¢ja mogu se graditi stajaliSta, benzinske postaje i druge
gradevine u funkciji prometa.

2.1.2. Zelieznicki promet
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Clanak 50.

(1) Podrucjem Opcine Stari Jankovci prolazi ZeljezniCka pruga za medunarodni promet M 104
Novska-Vinkovci-Tovarnik-Drzavna granica-(Sid).

(2) Prostori za zeljezniCki promet odredeni su i oznaCeni u kartografskom prikazu "Prometni
sustav".

(3) Prostornim planom uredenja opcine zadrZzava se postoje¢a magistralna Zeljezni¢ka pruga i
lokacije postojecih Zeljeznickih kolodvora i stanica.

(4) U postojecem koridoru Zeljeznicke pruge za medunarodni promet M104 (Novska-
Vinkovci-Tovarnik-Drzavna granica-(Sid) Cuva se prostor za planiranu modernizaciju/izgradnju
pruge velikih brzina, za koju je na podrucju opéine unutar gradevinskih podruc¢ja naselja potrebno
osigurati neizgraden koridor Sirine ukupno najmanje 40 m (odnosno mijereno po 20 m od osi
postojecih glavnih kolosijeka). Planiranje, projektiranje i izvedba svih tehni¢kih elemenata i zgrada
ove zeljezniCke pruge radit ée se u prema zakonima i propisima o sigurnosti u zeljezni¢kom
prometu te u suglasju sa uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima.

(5) Planirani koridor omoguc¢ava zadrzavanje postoje¢ih niveleta pruge. Sve novo planirane zgrade
unutar koridora zeljezni¢ke pruge iz st. 2. ovog ¢lanka mogu se projektirati i graditi isklju€ivo uz
posebne uvjete nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima.

(6) Ovim planom predvida se mogucnost gradnje novog industrijskog kolosijeka za potrebne
Poljoprivredne zadruge u Starim Jankovcima za koji je naelno odreden koridor trase u istraZivanju.
PoloZaj ovog koridora treba posebito uskladiti u daljnjoj detaljnoj razradi s planiranom
rekonstrukcijom i gradnjom dvovisinskog prijelaza drzavne ceste D 46 preko pruge zapadno od St.
Jankovaca.

(7) Rekonstrukcija ZeljezniCke pruge za medunarodni promet ukljuCuje odredivanje dvovisinskih
pjeSackih i kolnih prijelaza za koje je potrebno ostaviti odgovarajuéi prostor unutar gradevinskih
podrucja naselja na podru¢ju Opcine. U tom smislu ograni¢ava se gradenje uz postojece cestovne
prijelaze pruge i gradenje uz prugu te svako daljnje gradenje koordinirati nadleznim Zupanijskim
sluzbama i pravnim osobama s javnim ovlastima.ToCan polozZaj planiranih deniveliranih prijelaza
utvrdit ¢e se projektnom dokumentacijom i posebnim uvjetima upravitelja Zzeljeznicke infrastrukture. Do
njihove realizacije moguéa su prijelazna tehnicka rieSenja u skladu s posebnim propisima.

(8) Na krizanju Zupanijske ceste ZC 4194 (Stari Jankovci (DC46) — Novi Jankovci (ZC 4172)) i
lokalne ceste LC 46027 (Srijemske Laze (DC46 — LC 46026)) sa Zeljeznickom prugom M104
planira se izgradnja deniveliranog cestovno-zZeljeznickog prijelaza. Pri projektiranju i izvedbi
denivelacije Zeljeznicko-cestovnog prijelaza potrebno je osigurati uzduzne nagibe prometnica
sukladno posebnim propisima kojima se ureduju osnovni uvjeti za javne ceste te osigurati
nesmetan pristup svakoj gradevinskoj i poljoprivrednoj Cestici na javnhu cestu u zoni obuhvata
zahvata, u skladu s tehni¢kim propisima i posebnim uvjetima nadleznih tijela.

(9) Ovim Planom predvida se moguénost izgradnje planirane ZeljezniCke pruge za poseban promet s
pripadaju¢om Zeljezni¢kom infrastrukturom. Za navedenu prugu odreden je koridor u istrazivanju, unutar
kojeg ¢e se kroz daljnju razradu, izradu projektne dokumentacije i provedbu propisanih postupaka
utvrditi kona€an polozaj trase, tehnicki elementi i uvjeti realizacije. Planiranje, projektiranje i izvedba
svih elemenata ZeljezniCke pruge i pripadajuce infrastrukture provodit ¢e se u skladu s posebnim
propisima te uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.

Clanak 51.

(1) Pri izradi projektne dokumentacije, ali i izvedbi pojedinih planiranih prometnica, treba posvetiti
osobitu paznju oCuvanju krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi gradevinskih radova bilo $to
manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za zastitu pokosa i iskopanih dijelova terena obvezno
treba koristiti autohtono drvece i grmlje.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 52.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
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Clanak 53.

(1) PristaniSta na obalama zasti¢enih i preventivno zasti¢enih arheoloSkih nalaziSta prihvatljiva su
jedino u obliku plutajucih pristaniSta sidrenih u obalu rijeke Bosut minimalnim brojem sidrenih
blokova i vezova za ¢amce i druga plovila.

(2) Nije prihvatljiva izmjena topografskih karakteristika obala na zasti¢enim podrucjima, izgradnja
zidanih obaloutvrda, formiranje pristanista u obliku zaljeva uz obalu rijeke Bosut kojim se mijenja
topografija obale i sli¢na rieSenia.

(3) Na podrudju planiranih pristanista na rijeci Bosut dopustena je izgradnja pristanista isklju€ivo
pod uvjetom da takva gradnja ne ugrozava zasticene kulturno-povijesne vrijednosti. Nije dopustena
izgradnja objekata i provodenje zahvata koji bi mogli narusiti ili ugroziti ouvane kulturno-povijesne
cjeline i njihove ambijentalne vrijednosti. Gradnja je moguca isklju€ivo uz prethodno pribavljene
posebne uvjete i suglasnosti nadlezne Konzervatorske sluzbe. Zastiéeno podrudje definira se u
pojasu od 100 m udaljenosti od mosta, unutar kojeg je svaka intervencija podlozna
konzervatorsko-zastitnim mjerama.

(4) Dozvoljava se moguénost formiranja pontonskog mosta kod zastiéenog ArheolosSkog nalazista
Utvrda u k.o. Srijemske Laze i zastiCenog ArheoloSkog nalazista "Gradina - Greda i Bokijevci" u
k.o. Orolik uz uvjet da se zahvati izvedu u skladu s posebnim konzervatorskim uvjetima i drugim
vazecéim propisima.

2.1.5. Zracni promet
Clanak 54.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniC¢ka komunikacijska mreza
Clanak 55.

(1) Raspored postanskih ureda i polozaj trasa telefonskih vodova i uredaja odreden je na
kartografskom prikazu "2.2. Kuminikacijski sustav".

(2) Razvoj elektronicke komunikacijske mreze obuhvaca gradenje elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme neophodne za pruzanje elektroni¢kih komunikacijskih usluga.

(3) ElektroniCka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema moze se graditi unutar i izvan
gradevinskih podrudja.

(4) Pri izgradnji elektronic¢kih komunikacijskih vodova izvan gradevinskih podru€ja potrebno je
koristiti postojece infrastrukturne koridore radi objedinjavanja istih u cilju zastite i o€uvanja prostora i
sprjeCavanja neopravdanog zauzimanja novih povrsina.

(5) Pri izgradnji elektroni¢kih komunikacijskih vodova unutar gradevinskih podrucja iste graditi u
javnim povrsinama.

(6) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema prema nacinu postavljanja dijeli
se na elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama
(antenski prihvati) i elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu sa samostoje¢im
antenskim stupovima.

(7) Samostojeci antenski stupovi za postavljanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme po konstrukciji izvode se kao reSetkasti antenski stupovi i Stapni stupovi.

(8) Raspored samostoje¢ih antenskih stupova prikazan je na na sljede¢i nacin: - postojeci
samostojecéi antenski stupovi, simbolom na lokacijama prema stvarnim koordinatama istog, -
podru¢jem za smjestaj samostojeceg antenskog stupa radijusa 1.500 m sa smjeStajem u naseljima
Stari Jankovci i Orolik.

(9) Unutar podrucja za smjestaj samostoje¢eg antenskog stupa uvjetuje se gradnja samostojeceg
antenskog stupa takvih karakteristika da mozZe prihvatiti viSe operatora, a prema projektu koji je
potvrden rjeSenjem Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva.
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(10) Iznimno od prethodnog stavka ove tocke, unutar granica gradevinskog podrucja naselja i u
izdvojenim gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-turisticke odnosno Sportsko-rekreacijske
namjene, nije dozvoljena izgradnja reSetkastih antenskih stupova ve¢ samo Stapnih stupova visine
do 30 m.

(11) Ukoliko je unutar podru¢ja za smijestaj samostojeéeg antenskog stupa vec izgraden
samostoje¢i antenski stup/stupovi, tada je mogucéa izgradnja jo§ samo jednog dodatnog
zajednickog stupa za ostale operatore/operatora.

(12) Nije dozvoljeno postavljanje samostojecih antenskih stupova unutar zatitnog pojasa drzavnih
cesta kao ni unutar koridora planiranih drzavnih cesta odnosno Zeljeznica.

(13) Dopusteno je postavijanje elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama u suglasju s ishodenim posebnim uvjetima pravnih osoba s javnim
ovlastima po posebnim propisima, a sve u skladu i s dokumentima prostornog uredenja predmetne
jedinice lokalne samouprave.

(14) Ukoliko je u PPUO utvrdena GSM tehnologija javnih pokretnih telekomunikacija ona
podrazumijeva i sve ostale sustave sljedecih generacija tj. novih tehnologija.

(15) U koridorima planiranih trasa dalekovoda naponskog nivoa 110 kV i vise ne mogu se graditi
samostojeci antenski stupovi mobilnih telekomunikacijskih mreza.

(16) U postupcima ishodenja dozvola za gradnju objekata elektronic¢kih pokretnih komunikacija
potrebno je ishoditi posebne uvjete i suglasnost MORH-a.

(17) Izgradnja elektroniCke komunikacijske infrastrukture u zoni aerodroma dopustena je samo ako
se aeronauti¢kom studijom dokaze da ista ne probija zastitne ravnine aerodroma, a sve u skladu s
ICAO dokumentom Annex 14, Aerodromes.

(18) Prilikom odredivanja lokacija i izgradnje gradevina elektroniCke komunikacijske infrastrukture,
potrebno je postivati posebne uvjete od interesa obrane vezano za zone posebne namjene i
zastiéene i sigurnosne zone vojnih objekata koji su definirani Prostornim planom
Vukovarsko-srijemske zupanije, odnosno Prostornim planom uredenja Opéine Stari Jankovci.

(19) Nisu dopusteni zahvati postavljanja samostojeCih antenskih stupova na podrucgjima
arheoloskih zona i lokaliteta. Za zahvate na arheoloSkim podruc¢jima i lokalitetima upisanim u
Registar ili zastiCenim na osnovi prostornog plana nuzna su prethodna arheolo$ka istrazivanja,
napose ako su neophodna za odredivanje uvjeta zastite kulturnog dobra. Usto, na potencijalnim
arheoloskim podrucjima obvezan je arheoloSki nadzor, te neophodna zastitna iskopavanja.

(20) Samostoje¢e antenske stupove na postojeéim lokacijama, osobito one postavljene bez
prethodnoga odobrenja, koji izravno fizi€ki ili vizualno degradiraju kulturno dobro, odnosno
kulturno-povijesne vrijednosti prostora, potrebno je dislocirati ili rekonstruirati, ako je to moguce,
prema uvjetima nadleznoga konzervatorskog odjela.

(21) Postavljanje novih samostojec¢ih antenskih stupova na podrucju kulturnoga dobra eventualno
¢e biti mogucée ukoliko ne zadire u povijesnu strukturu toga dobra i ukoliko vizualno ne naruSava
kulturno dobro.

(22) Ako se prilikom gradevinskih radova u vezi s postavljanjem novoga samostoje¢eg antenskog
stupa naide na arheolo$ki nalaz treba postupiti prema ¢l. 45. vazeéeg Zakona o zastiti i o€uvanju
kulturnih dobara.

(23) Potrebno je izbjegavati lociranje samostojeéih antenskih stupova u dometu glavnih to¢aka
promatranja (vidikovci, odmorista, prilazni putovi) kulturno-povijesnih vrijednosti, posebno u dometu
kulturno-povijesnih prostornih dominanti.

(24) U podrucjima gdje napajanje radijske opreme kablovima ili zranim vodovima mozZe znatno
destruirati povijesnu strukturu kulturnoga dobra ili njegovu vizuru moguca je primjena
alternativnoga izvora energije (solarnog, vjetro-solarnog i sl.) u dogovoru s nadleznim
konzervatorskim odjelom.

(25) Za pristup samostoje¢im antenskim stupovima u najvecoj mogucoj mijeri Koristiti i odrzavati
trase postojecih kolnih putova i pjeSackih staza.
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(26) Prilikom odredivanja lokacija i izgradnje gradevina elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture,
potrebno je pridrzavati se sljedecih mjera zastite prirode:

- izbjegavati smijestaj i planiranje samostoje¢ih antenskih stupova na podrucjima zasti¢enim
temeljem Zakona o zastiti prirode, a posebice na podrucjima zasti¢enim u kategoriji (nacionalni
park, strogi rezervat), posebni rezervat te ostalim kategorijama ukoliko zasticeno podrudje
obuhvaéa malu povrsinu,

- ukoliko je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemoguce izbjeci planiranje i izgradnju
samostojecih antenskih stupova na zastiéenom podrudju isti se trebaju planirati rubno odnosno ne
smiju se planirati na istaknutim i krajobrazno vrijednim lokacijama i vrhovima uzvisina,

- na prostoru velikih zasticenih podru€ja planirati najmanji broj stupova koji omogucava
pokrivenost,

- pristupni put do samostojeéeg antenskog stupa ne smije se asfaltirati,

- tipski objekt za smjestaj opreme projektirati na nacin da se koriste materijali i boje prilagodene
prostornim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi (Zbukana procelja, dvostresni
kosi krov prekriven crijepom i dr.),

- na novoj lokaciji samostojeci antenski stup treba biti takovih karakteristika da moze prihvatiti
viSe operatera,

- ukoliko je na planiranoj lokaciji ve¢ izgraden samostojeci antenski stup koji ne mozZe prihvatiti
druge operatere novi stup se ne moze graditi na udaljenosti manjoj od 1000-3000 m ovisno o
uvjetima prostora,

- za planirane samostojeCe antenske stupove na podrucje ekolodke mreze (Uredba o
progladenju ekoloske mreze Navodne novine 109/07), koji sami ili s drugim zahvatima mogu
imati znaCajan utjecaj na podrucje ekoloSke mreze treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti
prirode, njihovu prihvatljivost za ekoloSku mrezu odnosno na cilieve o€uvanja tog podrucja
ekoloSke mreze.

(27) Akti za gradnju za elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu izdaju se u
svemu prema uvjetima iz Odredbi za provedbu vazeceg Prostornog plana Vukovarsko-srijemske
Zupanije.

(28) Svi buduéi infrastrukturni zahvati i gradnje unutar podrudja obuhvata plana moraju biti
uskladeni s posebnim propisima koji reguliraju funkcioniranje ove infrastrukture, kako bi se
osiguralo neometano i sigurno koridtenje postojeéih komunikacijskih sustava.

2.2.2. Sustav veza, odasilja¢a i radara
Clanak 56.

(1) Gradevine i povrsine elektroni¢kih komunikacija:

- TV odasiljaci i koridor elektronicke komunikacijske infrastrukture radijskih i televizijskih
operatora elektroni¢kih komunikacija drzavnog znacaja.

(2) Na podrucju Opcine Stari Jankovci unutar zastitnih zona i radijskih komunikacijskih koridora
elektroniCke komunikacijske infrastrukture od drzavnog znacaja nije dopustena gradnja gradevina,
postavljanje objekata, sadnja visokog raslinja niti izvodenje drugih zahvata koji mogu ugroziti ili
ometati rad elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture, osim uz prethodno pribavljene posebne
uvjete i suglasnost nadleznog tijela sukladno posebnim propisima.

(3) Svi bududi infrastrukturni zahvati i gradnje unutar podrucja obuhvata plana moraju biti uskladeni s
posebnim propisima koji reguliraju funkcioniranje ove infrastrukture, kako bi se osiguralo
neometano i sigurno koristenje postojecih komunikacijskih sustava.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
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Clanak 57.

(1) Povrsine i infrastruktura za proizvodnju i transport nafte i plina:

- Eksploatacijsko polje ugljikovodika (EPU) i plina Deletovci (dio eksploatacije na podrucju
Op¢ine St. Jankovci),

- JANAF- medunarodni naftovod,

- Planiran medunarodni naftovod u koridoru JANAF-a,

- Regionalni produktovod Sl. Brod - Vinkovci — Opatovac i

- Planiran regionalni VT plinovod u postojeé¢em koridoru produktovoda.
Clanak 58.

(1) Oko naftovoda i plinovoda za magistralni i medunarodni transport utvrden je sigurnosni pojas od
200 m lijevo i desno od osi cjevovoda. ToCan polozZaj cjevovoda definiran je svojim stvarnim
poloZajem u prostoru, a u grafickom dijelu Plana prikazana je orijentacijska trasa. Unutar
sigurnosnog pojasa obvezno je zatraziti uvjete gradnje od vlasnika cjevovoda prilikom bilo kakvih
zahvata u tom prostoru.

(2) Zastitni pojasi ovise o promjeru i radnom tlaku cjevovoda, a generalno zastitni pojas iznosi 30 m
lievo i desno od osi cjevovoda (plinovod, naftovod i produkiovod). Unutar zastitnog pojasa
zabranjeno je graditi stabilne objekte namijenjene stalnom ili privremenom boravku ljudi, odnosno
objekte koji nisu u funkciji proizvodnje nafte i plina. Oko izgradene buSotine zastitna i pozarna zona
iznosi 30 m u polumjeru oko osi buSotine. Za trajno napustanje busSotine, kanal buSotine se nalazi
1,5-2,0 metra pod zemljom, sigurnosna-zastitna zona u kojoj je zabranjeno graditi objekte za
boravak i rad ljudi iznosi 3,0 metra u polumjeru oko osi kanala trajno napustene buSotine.

1. Uz primjenu posebnih mjera zastite, zastitni pojas za cjevovode moze biti:
a. za promijer cjevovoda do 125 mm 10 m;
b. za promjer cjevovoda od 125 mm do 300 mm 15 m;
c. za promijer cjevovoda od 300 mm do 500 mm 20 m;
d. za promjer cjevovoda veci od 500 mm 30 m.

(3) U zelenom pojasu Sirokom 5,0 m lijevo i desno od osi cjevovoda zabranjeno je saditi biljke Cije
korijenje raste dublje od 1,0 m, odnosno za koje je potrebno obradivati zemljiste dublje od 0,5 m.
Medusobne udaljenosti kod paralelnog vodenja i krizanja vodova ostalih instalacijskih sustava s
cjevovodima za transport nafte i plina magistralnog i medunarodnog ranga definirano je posebnim
propisima te je sastavni dio posebnih uvjeta.

(4) Zgrade na gradevnim Cesticama prikljucit ¢e se na postojeéu plinsku mrezu unutar opéine na nacin
kako to propisuje nadlezna pravna osoba s javnim ovlastima nadlezno za opskrbu plinom. Samo
izdvojene zgrade do kojih se ne planira dovodenje plinske mreze mogu koristiti plin iz vlastitoga
plinskoga spremnika, koji se mora smijestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici u skladu s vazeéim
propisima.

(5) Plinski spremnici, zavisno od situacije, na gradevnoj Cestici trebaju biti smjesteni na
prozracnom, ali Sto manje uocljivom mjestu s prometne povrsine.

(6) Jako uogljive i izvan ravnine procelja zgrada postavljene ormari¢e plinske mreze, trebalo bi
ugraditi u zid tako da vrata ormari¢a budu u ravnini zida.

Clanak 59.
(1) Crpilista nafte i plina predstavljaju lokacije s postrojenjima i opremom za vadenje, prijenos i
privriemeno skladiStenje nafte i plina.
(2) U planu se razlikuju:
- Aktivna crpilista — u funkciji vadenja i obrade nafte/plina.

- Neaktivna crpiliSta — postoje¢a postrojenja koja trenutno nisu u funkciji, ali se evidentiraju radi
buduce upotrebe ili zastite.

(3) Svi infrastrukturni zahvati unutar ili u neposrednoj blizini crpiliSta moraju biti uskladeni s vaze¢im
propisima o sigurnosti i zastiti nafte i plina. Zabranjeno je izvodenje aktivnosti koje mogu ugroziti
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funkciju crpilista ili sigurnost objekata.

(4) Precizna lokacija i status crpilidta vodi se u posebnim tehnic¢kim evidencijama nadleznih tijela. U
kartografskom prikazu PPUO-a crpiliSta se mogu prikazivati indikativno, radi prostornog uvida, bez
detaljnog lociranja svakog objekta.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 60.

(1) Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zracnih ili podzemnih) kao i potrebnih
trafostanica obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim
ovlastima. Sirine zastitnih pojasa moraju biti u skladu sa zakonom, pravilnicima i normama.

(2) Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi rauna o tome da u buduénosti ne budu
ograniCavajuci Cimbenik izgradnji naselja, odnosno drugim infrastrukturnim gradevinama.

(3) Dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj razini, osigurati zastitne pojase i to:
- 110 kV ZDV (40+40 m) 80 m.

(4) Ove gradevine ne zahtijevaju svoju gradevnu Cesticu, a prostor ispod dalekovoda moze se
koristiti i u druge svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, uredbama, pravilnicima i
standardima. Prostor u pojasu iz stavka 4. ovog Clanka mora biti tako ureden da se sprije€i moguca
pojava pozara. Sve planirane gradevine, u odnosu na postoje¢e i planirane elektroenergetske
gradevine, smjestiti sukladno Pravilniku o termi¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1 kV do 400 kV i Pravilniku o zastiti od
elektromagnetskih polja.

(5) Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina (dalekovodi, rasklopna
postrojenja i transformatorske stanice) kao i kabliranje vodova 20 (10) kV, odreduje se aktom
uredenja prostora na rieSenjima Prostornog plana i utvrdenim uvjetima lokalnog elektrodistributera

- nadlezne pravne osobe s javnim ovlastima.

(6) Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete na povrSinama javne namjene naselja,
ovisno o posebnostima pojedinih sadrZaja (stanovanje, javne gradevine, gospodarske gradevine,
prometne povrSine, spomenici i dr.) sukladno propisima lokalnog elektrodistributera. Uvjeti
uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se aktom uredenja prostora, a u posebnim slu¢ajevima na
temelju urbanistickin (UPU ) i detaljnih planova uredenja (DPU) i rjeSenja izradenih na temelju
uvjeta lokalnog elektrodistributera - nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima.

(7) Na prostoru Opc¢ine Stari Jankovci omoguéava se gradnja postrojenja za proizvodnju elektriCne i/ili
toplinske energije kao resurs koriste alternativne odnosno obnovljive izvore energije definirane
posebnim propisom.

(8) Ukoliko se iskaze interes za takvu gradnju, potrebno je provesti odgovarajuce postupke
propisane posebnim propisom, zadovoljiti kriterije zaStite prostora i okolisa te ekonomske
isplativosti.

(9) Kada se gradevine iz stavka 7. ovog ¢lanka grade kao gradevine osnovne namjene na zasebnoj
gradevnoj Cestici mogu se graditi unutar granica gradevinskih podrucja gospodarske namjene ili
izvan granica gradevinskih podrucja pod uvjetom da gradevna Cestica bude udaljena najmanje 30 m
od granica gradevinskog podrucja ostalih naselja, kao i najmanje 50 m od ruba zemljiSnog pojasa
drzavne ili zupanijske ceste, odnosno zeljeznice, ili planskog koridora ceste, odnosno zeljeznice.

(10) Planom se omogucava planiranje i izgradnja postrojenja za proizvodnju elektri¢cne energije i/ili
toplinske energije (elektrana i sl.) koje kao resurs koriste obnovljive izvore energije uz obvezu
smjestaja izvan: - zastiCenih podrucja prirode, - zaSticenih krajolika, - zasti¢enih podrucja
graditeljske bastine te - drugih podrudja za koje uvjete koriStenja i uredenja prostora odreduju
drzavne ustanove i ustanove s javnim ovlastima. Proizvedena elektricna energija moze se koristiti za
vlastite elektroenergetske potrebe, a viSak ili ukupna proizvedena elektriCha energija bi se
predavala u elektrodistribucijski sustav. Za omogucavanje preuzimanja viSka ili ukupne
proizvedene elektricne energije u distribucijski sustav omoguc¢ava se izgradnja elektroenergetskih
postrojenja (trafostanica ili rasklopista), veli€ine i snage potrebne za prihvat viska ili cjelokupno
proizvedene elektricne energije, kao i priklju¢nih vodova za njihovo povezivanje s postoje¢om
elektroenergetskom mrezom.
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(11) Postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste ostale
obnovljive izvore energije mogu se graditi izvan granica gradevinskih podrucja, u izdvojenim
gradevinskim podruéjima i unutar granica gradevinskog podrucja naselja.

(12) Postrojenja za proizvodnju elektricne energije i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste
biogorivo, krute mase, bioplin i sl., mogu se graditi izvan granica gradevinskih podru¢ja samo u
sklopu namjena koja su dozvoljena izvan granica gradevinskih podru¢ja kao npr. farme, proizvodno
poljoprivredno-gospodarski pogoni i sl.

(13) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene (proizvodna,
poslovna i poljoprivredna) mogu se kao resursi koristiti svi obnovljivi izvori energije, dok se u
izdvojenim gradevinskim podrugjima izvan naselja drugih namjena (ugostiteljskoturisti¢ke,
Sportsko-rekreacijske i dr.) kao resurs moze se koristiti samo obnovljivi izvor energije kao Sto je
sunce, vjetar i geotermalna energija.

(14) Unutar granica gradevinskih podrucja naselja postrojenja za proizvodnju elektricne energije ifili
toplinske energije koje kao resurs koriste obnovljive izvore energije sunce (solarni kolektori) mogu
se graditi na gradevnim Cesticama neovisno o namjeni (osim prometnih i javnih zelenih povrsina
(ne odnosi se na urbanu opremu i sl.)) sukladno posebnim propisima.

(15) Prilikom potencijalnog odabiranja lokacija za smjestaj OIE prioritet dati povrSinama izvan
podru¢ja EM koje viSe nisu u funkciji odnosno prethodno su veé¢ koriStene (industrija, vojni
kompleksi i sl.).

(16) Pristupne putove za sve obnovljive izvore energije planirati na nacin da se u najve¢oj mogucoj
mjeri iskoriste postojeéi putovi i prometnice.

(17) Za gradnju vjetroelektrana dopusteno je istrazivanje na lokacijama koje su izvan gradevinskih
podrucja te ostalih podrucja zasti¢enih posebnim propisima koji zabranjuju gradnju vjetroelektrana.

(18) Najmanja udaljenost vjetroelektrana ¢ija je visina stupa iznad 20 m od gradevinskog podrucja
naselja iznosi 500 m. Buka koju proizvodi vjetroelektrana mora zadovoljiti posebnim propisom
odredene veliine, a najmanja udaljenost od naselja moze biti i ve¢a od odredenih 500 m.
Najmanja udaljenost od cesta i Zeljeznica iznosi dvije visine stupa tj. (d=2 h).

(19) Vjetroelektrana &ija je visina stupa 20 i manje metara mora biti udaljena od gradevinskog
podrucja naselja toliko da zadovoljava propisane vrijednosti za buku. Mikrolokacija stupa mora biti
na udaljenosti od gradevina za boravak ljudi najmanje za dvije visine stupa (d=2 h).

(20) Prilikom odabira lokacije vjetroelektrane voditi rauna o udaljenosti i polozaju koji, Sto je viSe
moguce, onemogucuje vizualni kontakt vjetroagregata sa zasti¢enim krajobrazima i krajobrazima
zasti¢enim u sklopu prostorno-planske dokumentacije.

(21) Po odabiru lokacije vjetroelektrane, ista mora biti ucrtana u PPUO.

(22) Na podrugju cijele Opc¢ine moguce je vrsiti istrazne radove u cilju pronalaska geotermalnih
voda, osim u dijelovima koji su zasticeni posebnim propisima koji zabranjuju istrazivanje i koristenje
geotermalne vode.

(23) Prije eksploatacije geotermalne vode nuzno je procijeniti koli¢ine stakleniCkih plinova koje bi
mogle biti oslobodene u atmosferu.

(24) Eksploatacijsko polje geotermalne vode mora biti ucrtano u PPUO.
Clanak 61.

(1) Prostornim planom se omogucuje na podrucju Opcine Stari Jankovic izgradnja i drugih
gradevina i postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije koje kao resurs koriste
alternativne, odnosno obnovljive izvore energije (suneva energija, energija vjetra, toplina okolisa,
toplina zemlji, biogoriva i sli€no), sukladno vazecoj prostorno - planskoj dokumentaciji i zakonskoj
regulativi vezanoj za gradnju tih gradevina i postrojenja.

(2) Energiju iz obnovljivih izvora i kogeneracije npr. energija sunca, vjetra, vode, sustavi koriStenja
temperature zemlje, biomase, bioplina i drugo, moguce je predvidjeti kao:

1. individualnu, kao prateéi sadrzaj na gradevnoj Cestici druge osnovne namjene, pri ¢emu je
moguce, ali ne i nuzno, prikljuCenje sustava na odgovarajuéu konvencionalnu prijenosnu i
distribucijsku mrezu, radi isporuke proizvedene energije (elektri¢ne ili toplinske),

2. postrojenja za proizvodnju toplinske energije za pripremu sanitarne tople vode i/ili grijanje,
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3. postrojenja za proizvodnju elektriCnhe energije temeljena na obnovljivim izvorima energije
sunca, vjetra, vode, biomase, bioplina i drugo,

4. kogeneracijska postrojenja koja nisu priklju¢ena na prijenosnu ili distribucijsku mrezu ili
funkcioniraju u sklopu jednog od prethodno navedenih sustava za samostalnu proizvodnju
energije.

(3) Gradevine i postrojenja iz stavka 2. ovoga ¢lanka moguce je graditi kao osnovni sadrzqj ili kao
prateéi sadrzaj na gradevnim Cesticama druge osnovne namjene na temelju provedenih postupaka
propisanih posebnim propisom, a vezanim uz zadovoljenje kriterija zastite prostora i okolisa.
Postrojenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu se graditi na gradevinama i/ili gradevnim &esticama u
funkciji tih gradevina u svim namjenama u skladu s odredbama koje se odnose na gradevinu,
odnosno uredenje gradevne Cestice i u skladu s Pravilnikom o koriStenju obnovljivih izvora energije i
kogeneracije. Ukoliko tehni¢ke moguénosti dozvoljavaju, moguée je viSak proizvedene energije iz
takvih sustava prodavati na trzistu. Na svim povrSinama unutar naselja koje imaju gospodarsku
namjenu dozvoljena je izgradnja bioplinskih postrojenja kao osnovnih sadrzaja.

Clanak 62.

(1) Sve gradevine i postrojenja u funkciji proizvodnje i koristenja energije iz obnovljivih izvora i
kogeneracije potrebno je predvidjeti na nacin da odgovaraju Pravilniku o koristenju obnovljivih
izvora energije i kogeneracije , drugim posebnim propisima te propisima kojima se utvrduje njihova
nedkodljivost za ljudsko zdravlje i okolis.

(2) Postrojenja za proizvodnju i koriStenje energije iz obnovljivih izvora i kogeneracije, za
individualnog korisnika lociraju se neposredno uz predvidenog potrosaca, na istoj ili zasebnoj
gradevnoj Cestici u njenoj blizini.

(3) lzuzetno, od stavka 2. ovoga €lanka, sustav za proizvodnju energije koriStenjem energije
okolisa — toplina zemlje, mora se postaviti na istoj gradevnoj Cestici kao i potrosac.

(4) Individualni sustavi proizvodnje energije temeljeni na koriStenju obnovljivih izvora energije i
kogeneraciji mogu se locirati na:

1. gradevnim Cesticama u svim funkcionalnim zonama unutar gradevinskog podrucja naselja,
izuzev u zonama zelenila (park, zastitno zelenilo, igraliSte i sli¢no),

2. gradevnim cCesticama izdvojenih gradevinskih podru¢ja — proizvodnih i poljoprivredno -
proizvodnih zona.

(5) Gradevna cCestica na kojoj se locira individualni sustav za proizvodnju energije temeljen na
koriStenju obnovljivin izvora energije i kogeneraciji, unutar gradevinskih podrucja naselja i
izdvojenih gradevinskih podrucja gospodarsko - poslovnih zona, mora imati najmanje 20%
preostale zelene povrSine prirodnog terena na kojem nije predvidena postava instalacija ili
gradevina.

(6) Postrojenja koja pri proizvodniji energije proizvode buku vec¢u od dozvoljene za zonu unutar koje
se lociraju ili neugodne mirise koji bi mogli negativno utjecati na kvalitet stanovanja u naselju,
potrebno je najmanje 100 m udaljiti od stambene zone, zone centralnih i javnih funkcija, zone
sporta i rekreacije, dok je za druge vrste Stetnih utjecaja po ljudsko zdravlje ili okoliS, udaljenost
potrebno predvidjeti ovisno o posebnim propisima. Ostali uvjeti za smjesStanje i gradnju utvrduju se
isto kao i ostale gradevine unutar odgovarajuce funkcionalne zone.

Clanak 63.

(1) Gradnja samostalne solarne elektrane dozvoljena je unutar izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja, te unutar zona gospodarske/proizvodne namijene unutar gradevinskog podrudja
naselja.

(2) Postava solarnih kolektora ili fotonaponskih ¢elija na krovove i pro€elja zgrada dozvoljava se
unutar gradevinskog podrucja naselja, osim u zasticenim dijelovima, na krovove i procelja zgrada
izvan gradevinskog podrucja te na krovove i proelja zgrada u izdvojenim gradevinskim podrucjima svih
namjena, pod uvjetom da se radi o proizvodnji elektricne energije koja se prvenstveno koristi za
vlastite potrebe.

(3) Postava solarnih kolektora i/ili fotonaponskih c¢elija na teren okucnice gradevne Cestice
dozvoljena je kada se isti u smislu Pravilnika o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima
grade kao pomocéne gradevine na gradevnoj Cestici postojeCe zgrade za potrebe te zgrade, s time da
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 70%.
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(4) Postava fotonaponskih celija na stupovima moze se dozvoliti samo unutar zona proizvodne
namjene.

(5) Povezivanje, odnosno priklju¢ak planiranih elektrana iz reda obnovljivih izvora na
elektroenergetsku mrezu odnosno novih korisnika elektroenergetske mreze sastoji se od
pripadajuce trafostanice (TS) smjeStene u granicama obuhvata obnovljivog izvora energije i
prikljuénog dalekovoda(DV)/kabela(KB) na postojeci ili planirani dalekovod/kabel (DV/KB) ili na
postoje¢u ili planiranu trafostanicu u nadleznosti operatora elektroenergetske mreze. Prostor
izmedu granica obuhvata elektrane — obnovljivog izvora energije i postoje¢e elektroenergetske
mreze je prostor za trase i lokacije u istrazivanju gradevina prikljucka. Tocno definiranje trase
priklju¢nog dalekovoda (DV/KB) i lokacije transformatorske stanice (TS) koje €ine prikljucak bit ¢e
ostvarivo samo po prethodno dobivenim posebnim uvjetima i uvjetima prikljuenja ili odgovaraju¢im
drugim aktima prema posebnom propisu izdanim od strane nadleZznog operatora elektroenergetske
mreze (operator prijenosnog sustava ili operator distribucijskog sustava), na osnovi nadleznosti
nad mjestom priklju¢ka na elektroenergetsku mrezu visokog ili srednjeg napona.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 64.

(1) Gradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan
gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom, odvijat ¢e se u skladu s projektnom dokumentacijom i
posebnim uvjetima Hrvatske vodoprivrede, odnosno mjerodavnog ureda za vodoopskrbu.

(2) Postojeci i planirani uredaji za preciS¢avanje pitke vode moraju osigurati zdravstveno ispravnu
vodu za stanovnistvo, biti smjesteni u podruéjima predvidenim prostornim planom uz postivanje
zastitnih zona vodocrpilista, te se odrzavati i nadzirati radi o¢uvanja funkcionalnosti i kvalitete vode.

(3) Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem ¢e se graditi gradevina postoji vodovodna mreza ista
se na nju mora prikljuciti ukoliko je isto predvideno projektnom dokumentacijom.

(4) Postojeci lokalni izvori moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili unistavati.

(5) Naprave koje sluze za opskrbu vodom moraju biti sagradene i odrzavane prema postoje¢im
propisima. Te naprave moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne vode locirane uzvodno od

sv o7

vodotoci ili bare i sli¢no.

(6) Vodocrpilista "Veliki kraj" Stari Jankovci i "Viganj-2" Slakovci Stite se vodo zastitnim podru¢jem
crpilita utvrdenim na temelju Odluke o zastiti izvoriSta/crpiliSta, sukladno posebnom propisu.

(7) Vodovodna mreza, kod radova rekonstrukcije ili kod polaganja novog dijela mreze, treba se
ukapati najmanje 80 cm ispod povrSine tla, a prema uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim
ovlastima za komunalne poslove.

(8) Uz javne prometnice unutar planiranih, a po moguénosti i unutar postojeéih dijelova naselja
treba izgraditi hidrantsku mrezu.

(9) Vedi korisnici gospodarske namjene na parcelama veé¢im od 10 000 m? mogu graditi zasebne
interne vodovodne mreze s uredajima za protupozarnu zastitu do izgradnje javne vodovodne
mreze naselja potrebnog kapaciteta.

Clanak 65.

(1) Akumulacijska i retencijska infrastruktura (jezera, bazeni, kanali, prirodne ili poluprirodne
akumulacije) namijenjena je smanjenju rizika od poplava, o€uvanju vodnog rezima, podrSci
ekoloskoj raznolikosti te opskrbi vodom u susnim razdobljima. Planiranjem ovih objekata osigurava
se kontrolirano zadrzavanje i odvodenje oborinskih i rijetkih rijeknih voda.

(2) Akumulacijski i retencijski objekti trebaju se smjestati u podru€ja prirodnih slivova, nizinskih
depresija ili podru¢ja pogodnih za kontroliranu retenciju vode, pri ¢emu se postuju ekoloski,
geomorfoloski i hidrotehnicki uvjeti.

(3) U prostornoj organizaciji teritorija predvidaju se zastitni pojasevi oko akumulacija kako bi se
sprijeCilo zagadenje i neprimjereno koristenje.
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(4) Pri planiranju novih gradevina i infrastrukture potrebno je osigurati neometan protok i retencijski
kapacitet oborinskih voda.

(5) Retencijski objekti moraju biti projektirani i odrzavani prema vaze¢im hidrotehni¢kim
standardima, uzimajucéi u obzir maksimalne o€ekivane oborine i protoke.

(6) Retencijski i akumulacijski sustavi sluZze kao prvi sloj obrane od poplava smanjenjem vrsnih
protoka rijeka i otjecanja s urbanih i ruralnih podrugcja.

(7) Integrirani su s ostalim mjestima za protuplavnu zastitu, poput nasipa, kanala i reguliranih korita
rijeka.

(8) Plan predvida odrzavanje i nadzor postojecih objekata, kao i mogucnost prilagodbe kapaciteta u
skladu s klimatskim promjenama i novim prostornim uvjetima.

Clanak 66.

(1) Gradevine na gradevnoj Cestici koje se jednim dijelom naslanjaju na granicu pojasa vodotoka
gradit ée se u skladu s vodno gospodarskim uvjetima. Planerski se zasti¢uje prostor od ruba
vodotoka Sirine najmanje 10,0 m za stambenu zgradu, a 150 m za ostale gradevine u
domacinstvu. Prostor pojasa vodotoka, odnosno zemljiSni pojas uz njega, mora ostati pristupacan
za sve stanovnike.

(2) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi
mogli ugroziti korito vodotoka (samu obalu, ili vodenu povrsinu). na bilo koji nacin.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 67.

(1) U Opcini je u tijeku izgradnja sustava odvodnje sanitarnih i otpadnih voda.

(2) Gradnja magistralnih kolektora odvodnje, zajedno s mogucim uredajima za prociS¢avanje izvan
gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima
mjerodavne ustanove zaduZene za odvodnju. Ako treba izgraditi uredaj za prociS¢avanje unutar
gradevinskog podrudja ili u njegovoj neposrednoj blizini treba izraditi odgovarajucu studiju utjecaja na
okolis.

(3) Gradnja i modernizacija sustava odvodnje izvan i unutar gradevinskih podrucja naselja uklju€ivo
detaline kanale mreZe odvodnje oborinskih voda moze se obavljati sukladno posebnim
vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda i na temelju zakonom propisane dokumentacije.

Clanak 68.

(1) Gradevine za odvodnju otpadnih voda i to: crpne stanice, uredaji za proCiS¢avanje otpadnih
voda, uredaji za obradu mulja nastalog u postupku proc€iS¢avanja otpadnih voda i druge slicne
gradevine moraju se projektirati i graditi tako da se osigura vodonepropushost istih.

(2) Planira se za sva naselja gradnja sustava odvodnje otpadnih voda s prociSéavanjem i
ispustanjem prociséenih voda u recipijent.

(3) Privremena rjeSenja odvodnje otpadnih voda manijih naselja vide se u promatranom razdoblju
na dobro izvedenim septiCkim jamama i njihovom urednom odrzavanju. Konacno rjeSenje treba
predvidjeti u skladu s odrednicama koje ¢e se definirati Studijom odvodnje otpadnih voda ovog
dijela Vukovarsko-srijemske zZupanije. Oborinska odvodnja manjih naselja predvida se otvorenim
kanalima i cestovnim jarcima do recipijenta. Po izgradniji kanalizacijskog sustava pojedinog naselja
potrebno je izvesti priklju¢ak svake gradevine na javnu kanalizaciju, a zateCene septiCke jame
iskljuciti iz kanalizacijskog sustava. Ukoliko se u okviru manjih naselja izgrade gospodarski pogoni
ili mini farme nuzno je otpadnu vodu tretirati do potrebne razine.

Clanak 69.

(1) Svi industrijski pogoni, pogoni male privrede kao i gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja
(tovilista) trebaju imati svoje predtretmane otpadnih voda prije upustanja u javnu kanalizaciju, $to
se odnosi i na separaciju ulja i masti.

(2) Za gospodarske zone (I) treba ve¢ pri planiranju i komunalnom uredenju predvidjeti odvodnju i
procCiS¢avanije fekalnih i tehni¢kih otpadnih voda prije ispustanja u recipijent. Ukoliko ove zone nije
moguce prikljuciti na centralni uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda, za potrebe zone ili za
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potrebe pojedinaénoga korisnika treba predvidjeti zasebni ureda;.
2.4.3. Uredenje vodotoka i voda

Clanak 70.

(1) Gradevine na gradevnoj Cestici koje se jednim dijelom naslanjaju na granicu pojasa vodotoka
gradit ¢e se u skladu s vodno gospodarskim uvjetima. Planerski se zasti¢uje prostor od ruba
vodotoka Sirine najmanje 10,0 m za stambenu zgradu, a 15,0 m za ostale gradevine u
domacinstvu. Prostor pojasa vodotoka, odnosno zemljiSni pojas uz njega, mora ostati pristupacan
za sve stanovnike.

(2) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi
mogli ugroziti korito vodotoka (samu obalu, ili vodenu povrsinu) na bilo koji nacin.

(3) Postojeci sustav potrebno je rekonstruirati, uredivati i odrzavati u funkcionalnom stanju pri ¢emu
Op¢ina mora posebnu paznju posvetiti dijelu melioracijskog sustava iz svoje nadleznosti (detaljna
kanalska mreza).

(4) Osim radova iz prethodnog stavka dozvoljeni su i drugi vodnogospodarski zahvati s ciljem
unapredenja i poboljSanja vodnogospodarskog sustava.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 71.

(1) Sustav melioracijske odvodnje prikazan je na kartografskom prikazu "2.4.4. Melioracijska
odvodnja".

(2) Melioracijska odvodnja predstavlja sastavni dio infrastrukturnog sustava u funkciji zastite,
uredenja i odrzivog koriStenja poljoprivrednih i gradevinskih povrSina na podru¢ju Opcine Stari
Jankovci. Sustav osnovne i kanalske mreze ima klju¢nu ulogu u regulaciji vodnog rezima tla,
sprjeCavanju Stetnog djelovanja suviSnih povrsinskih i podzemnih voda te osiguravanju povoljnih
uvjeta za poljoprivrednu proizvodnju i o€uvanje okolisa.

(3) U cilju unapredenja vodno-melioracijskih uvjeta, omogucavanja nesmetanog obavljanja
poljoprivrednih aktivnosti te zastite prirodnih resursa, dopustene su aktivnosti koje obuhvacaju
rekonstrukciju, redovito i izvanredno odrzavanje postoje¢ih melioracijskih kanala I.—IV. reda, kao i
izgradnju novih kanala, vodnih gradevina i pripadajuce infrastrukture. U navedenu infrastrukturu
ubrajaju se objekti poput propusta, ustava, crpnih stanica te drugih tehni¢kih rieSenja nuznih za
ucinkovito upravljanje vodama. Takoder je dopusteno nasipavanje i tehni¢ko uredenje kanalskih
trasa, uz uvjet da su radovi izvedeni u skladu s odobrenom projektnom dokumentacijom i vazeéim
propisima.

(4) Sve intervencije i zahvati unutar sustava melioracijske odvodnje moraju se provoditi uz
postivanje posebnih uvjeta, tehnickih normativa i uz pribavljanje potrebnih suglasnosti nadleznih
tijela. Time se osigurava uskladenost s vodnogospodarskim, poljoprivrednim i okoliSnim zahtjevima
te dugoro€na funkcionalnost sustava.

(5) U postupcima izrade i provedbe prostornih i provedbenih planova, ukljuujuéi detaljne planove
uredenja, urbanistitke planove uredenja i parcelacijske elaborate, obvezno je oCuvati postojecu
funkcionalnost melioracijske mreze. Posebnu paznju potrebno je posvetiti osiguranju zastitnih
pojaseva uz kanale, koji se utvrduju sukladno vazeéim tehnickim propisima i u pravilu iznose
najmanje 3 do 6 metara s obje strane kanala, ovisno o njegovoj kategoriji. Nadalje, nuzno je
osigurati stalnu dostupnost kanalskoj mrezi radi nesmetanog odrzavanja, nadzora i eventualne
revitalizacije sustava.

(6) U postupcima izrade i provedbe prostornih i provedbenih planova, ukljuCujuéi detaljne planove
uredenja, urbanisticke planove uredenja i parcelacijske elaborate, obvezno je oc€uvati postojecu
funkcionalnost melioracijske mreZe. Posebnu paznju potrebno je posvetiti osiguranju zastitnih
pojaseva uz kanale, koji se utvrduju sukladno vazecéim tehnic¢kim propisima i u pravilu iznose
najmanje 3 do 6 metara s obje strane kanala, ovisno o0 njegovoj kategoriji. Nadalje, nuzno je
osigurati stalnu dostupnost kanalskoj mrezi radi nesmetanog odrzavanja, nadzora i eventualne
revitalizacije sustava.

(7) U okviru planiranih postupaka komasacije poljoprivrednog zemljiSta predvida se racionalizacija i
unapredenje postojece melioracijske mreze. Time se omogucuje ucCinkovitije upravljanje vodnim
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resursima, poboljanje strukture zemljiSta te postizanje optimalnih uvjeta za poljoprivrednu
proizvodnju.

(8) Zabranjuje se svako samovoljno zasipavanje, zatrpavanije ili prenamjena melioracijskih kanala
bez prethodno izradenog, stru¢nog i odobrenog vodnogospodarskog projekta te pribavljene
suglasnosti nadleznih institucija. Ova odredba ima za cilj oCuvanje funkcionalnosti sustava,
sprjeCavanje negativnih utjecaja na okoli§ i osiguranje stabilnog vodnog rezima na promatranom
podrudju.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 72.
(1) Opéi principi:
- Pri oblikovanju gradevina, osobito izvan naselja, koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima prostora i lokalnoj tradicijskoj arhitekturi.

- Izbjegavati rasprSenu izgradnju na istaknutim reljefnim uzvisinama i vrhovima; Stititi znacajnije
vizure od zaklanjanja vecom izgradnjom.

- Infrastrukturne koridore planirati duz prirodne reljefne morfologije.

- Pri planiranju proizvodnih djelatnosti osigurati racionalno koriStenje neobnovljivih dobara i
odrzivo koristenje obnovljivih prirodnih izvora.

(2) Mjere oCuvanja ugrozenih i rijetkih stanista:

- Vodena i mocvarna stanista: osigurati povoljnu koli¢inu vode nuznu za opstanak stanista i
znacajnih vrsta; u podrucjima pogodenim regulacijom vodotoka odrediti prokope za povremeno
plavijenje.

- Livadna i travnjacka stanista: gospodariti putem ispase i koSnje prilagodene staniSnom tipu;
sprijeCiti zarastanje i oCuvati rezim podzemnih voda.

- Obale i vodotoci: oCuvati muljevite, pjeskovite i Sljunkovite obale, strme i polozene, s prirodnom
vegetacijom; obale koje su gnjezdilista ili hraniliSta ptica odrzavati u ekoloski povoljnom stanju;
sprijeciti eksploataciju i sukcesiju drvenastim vrstama.

- BioloSke vrste: oCuvati znaCajne i zastiCene vrste te sprijeCiti unoSenje alohtonih i genetski
modificiranih organizama; osigurati njihovu brigu i sustavno pracenje (monitoring).

- Sumska stanista: oguvati Sumske Gistine i rubove; prilikom sijeka ostaviti manje neposjeéene
povrdine i zrela, stara i suha stabla; poSumljavanje vrsiti autohtonim vrstama ukoliko je potrebno.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 73.

(1) Zastita kulturne bastine provodi se u skladu s relevantnim zakonima i propisima, osobito:
Zakonom o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, Zakonom o prostornom uredenju, Zakonom o gradnji te
uputama o zoniranju zasti¢enih povijesnih cjelina (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne
bastine - Konzervatorski odjel u Vukovaru).

(2) Zasticene i preventivho zastiCene gradevine, memorijalna podrucja, spomenici, arheoloska
nalazista i evidentirana kulturna dobra stite se u skladu s propisima. Minimalna granica zastite
utvrduje se pripadnom katastarskom Cesticom, a obuhvacéa i okoli$ (vrt, perivoj, dvoriste, pristup).

(3) Konzervatorskom postupku podlijezu zahvati poput:
- popravaka, odrzavanja i nadogradnji,
- prigradniji i preoblikovanja,
- adaptacija i funkcionalnih promjena,
- ruSenja ili uklanjanja dijelova,
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- novogradnje u zonama zastite,
- radova na arheoloskim lokalitetima.
(4) Za sve zahvate potrebno je:
- ishoditi posebne uvjete i potvrdu glavnog projekta (za zahvate s aktom o gradenju),
- ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje (za zahvate bez akta o gradenju),
- osigurati konzervatorski nadzor u svim fazama radova.

(5) Za infrastrukturne projekte (ceste, pruge, mostovi, energetska i industrijska postrojenja) na
arheoloSki neistrazenom podruéju provode se: terenski pregled, probna istrazivanja i sustavna
arheolo$ka istrazivanja prema rezultatima.

(6) Svi arheoloski nalazi tijekom gradevinskih ili zemljanih radova moraju se odmah prijaviti
Konzervatorskom odjelu u Vukovaru. Radovi se prekidaju dok se ne poduzmu zastitne mjere.

(7) Arheoloska istrazivanja i zastita graditeljske bastine provode se prema struci i konzervatorskim
nacelima: sanacija, konzervacija, prezentacija i oCuvanje vidljivih ostataka vaznih za kulturni
identitet prostora. Izvodenje iskapanja moguce je isklju€ivo uz odobrenje nadleznog tijela.

Clanak 74.

(1) Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra i na koje se obvezano
primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom Prostornom planu
popisane kao kulturna dobra: registrirani spomenici, oni preventivho zasticeni te evidentirani za
zastitu.

(2) Temeljem evidencije (inventarizacije) provedene prilikom izrade ovoga prostornoga plana, uz
ranije registrirane ili preventivho zasti¢ene spomenike, Uprava za zastitu kulturne bastine —
Konzervatorski odjel u Vukovaru po sluzbenoj ¢e duznosti pokrenuti postupak dokumentiranja te
donoSenije rieSenja o zastiti za sve vrednije zgrade, predjele (zone) i lokalitete.

(3) Sastavni dio odredbi za provodenje je popis kulturnin dobara i drugih vrednijih
kulturno-povijesnih tvorevina u kojemu je utvrdeno i odgovaraju¢e spomeniCko stanje vazno za
primjenu svih mjera zastite navedenih u ovim odredbama.

(4) Povijesni dijelovi naselja, gradevine i sklopovi, arheolo$ki lokaliteti, memorijalna bastina i
podru€ja kultiviranog krajobraza, navedeni u Popisu i prikazani na kartografskim prilozima te
iskazani u tablicama smatraju se zasticenima i podlijezu odredbama Zakona o zastiti i o€uvanju
kulturnih dobara.

Clanak 75.
(1) Na podrucju Opcine Stari Jankovci sukladno posebnom zakonu i podacima Ministarstva kulture,

Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Vukovaru, zasti¢ena su sljedeca
kulturna dobra:

- Zastiéena kulturna dobra:

1. Crkva Uznesenja Blazene Djevice Marije, Ulica bana Jelaci¢a 2, Stari Jankovci, upisana u
Registar kulturnih dobara RH pod reg.br. Z-1167.

2. Tradicijska okuénica u Ulici bana Jelaci¢a 33, Stari Jankovci, upisana u Registar kulturnih
dobara pod reg.br. Z-5893.

3. Spomenik poginulima u I. svjetskom ratu, Dr. Franje Tudmana bb, Orolik, upisan u
Registar kulturnih dobara pod reg.br. Z-5783.

4. Spomen kosturnica boraca i spomen dom sa spomen obiljezjem, srediSte naselja
Srijemske Laze, upisano u Registar kulturnih dobara pod reg.br. R-481.

5. Crkva Rodenja Bogorodice, Ulica B.Nusi¢a 1, Srijemske Laze, upisana u Registar kulturnih
dobara RH pod reg.br. Z-1166.

- Evidentirana kulturna dobra:
1. Crkva Svih Svetih, Novi Jankovci.
2. Crkva sv. llije, Novi Jankovci.
3. Crkva sv. Apostola Petra i Pavla, F. Tudmana 38, Orolik.
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4. Tradicijska ku¢a u Ulici P. Preradovi¢a 66, Slakovci.
5. Tradicijska kuc¢a u Ulici bana Jelaci¢a 839, Slakovci.
6. Zgrada u Ulici P. Preradovi¢a 161, Slakovci.

- Registrirani arheolo$ki lokaliteti:

1. Trajno zasti¢eni / naziv i broj u Registru Kulturnih dobara RH, Listi zasti¢enih kulturnih
dobara:

a. Stari Jankovci — “Stari Jankovci — Gatina®, prapovijesni i ranosrednjovjekovni arheoloSki
lokalitet, Z-4927,

b. Novi Jankovci — “Gole njive®, prapovijesni i srednjovjekovni arheolo$ki lokalitet, Z-4992 i
c. Srijemske Laze — “Utvrda“, srednjovjekovni arheoloski lokalitet, Z-6924.

- Preventivno zasti¢eni/ naziv i broj u Registru Kulturnih dobara RH, Listi preventivno zasti¢enih
kulturnih dobara:

1. Stari Jankovci — “Jankovacka Dubrava — Tumuli“, prapovijesni arheolo$ki lokalitet, P-5174 -
u postupku trajne zastite.

2. Slakovci — “Gradina®, prapovijesni, anti¢ki i srednjovjekovni arheolo$ki lokalitet, P-4276 - u
postupku trajne zastite.

3. Orolik — “Gradina®, prapovijesni arheolo$ki lokalitet, P-4515 u postupku trajne zastite.

- Evidentirane arheoloSke zone/lokaliteti, naziv i broj u evidenciji Konzervatorskog odjela u
Vukovaru:

1. Stari Jankovci - “Rit — Vu€evac*, prapovijesni arheolo$ki lokalitet, E 223b:
a. “Duga Meda*“, prapovijesni arheolo$ki lokalitet, E223 i
b. Kovagevac®, anti¢ki i srednjovjekovni arheolo3ki lokalitet, E223a.
2. Novi Jankovci - “Oljmos*, anti¢ki arheoloski lokalitet, R63c:
a. “Malat 1%, prapovijesni, anticki i srednjovjekovni arheolo$ki lokalitet, R 63a,
b. “Malat 2%, anticki i srednjovjekovni arheoloSki lokalitet, R63b,
c. “Valjmo$ / Halmos®, srednjovjekovni arheoloski lokalitet, E119,
d. “Uz prugu / Velika Meda*, srednjovjekovni arheoloski lokalitet, E120a,

e. Srijemske Laze - “Velike Livade®, prapovijesni, antiCki i srednjovjekovni arheoloSki
lokalitet, E215b

f. Slakovci - “Rit — Petrovacica“, prapovijesni arheoloski lokalitet, E188a
g. “Orasi®, anti¢ki arheoloski lokalitet, E131.
3. Orolik - “Suma Aljmas®, prapovijesni arheoloski lokalitet, E133
a. “Rajterovo brdo®, prapovijesni, anti¢ki i srednjovjekovni arheolo$ki lokalitet, R75
b. “Vodopad®, anti¢ki arheoloSki lokalitet, E132
c. “Vinogradi®, prapovijesni arheoloski lokalitet, E124
d. “Ulica dr. Franje Tudmana 62 — 72¢, anticki arheoloSki lokalitet, E138b
e. “Ulica Ivana Gorana Kovaci¢a 11 — 21, anticki arheoloski lokalitet, E138k
f. “Parlog — Kr&evine®, prapovijesni i anticki arheoloski lokalitet, E138c
g. “Parlog — Zivice*, prapovijesni i antiki arheoloki lokalitet, E138d
h. “Rastoke — Krivaca®“, prapovijesni, anticki i srednjovjekovni arheolo$ki lokalitet, E138e
i. “Drenik — Crnac”, anticki arheoloski lokalitet, E136
j. “Karasevo — Stara Suma®, prapovijesni i srednjovjekovni arheolo$ki lokalitet, E138.
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Clanak 76.

(1) Podrucje zastite kulturno-povijesnih vrijednosti u izdvojenim zonama kulturnog krajobraza: ne
dozvoljava se izgradnja zgrada koje mogu zakloniti ili obezvrijediti slikovite vidike, povijesne
gradevine ili vrijednije graditeljske sklopove. Uvjete za izgradnju (osobito za gabarite, oblikovanje i
materijale zavrSne obrade) sluzba zastite kulturne bastine utvrdit ¢e za svaki pojedinacni slucaj, u
ovisnosti o mikrolokaciji. I1zvan gradevinskog podru¢ja moguca je izgradnja samo proizvodnih
gradevina i klijeti pod uvjetima propisanim odredbama ovoga prostornoga Plana. U slucaju
izgradnje drugih gradevina pojedinacni postupak provodi sluzba zastite.

(2) Oko pojedinacnih zastic¢enih ili evidentiranih kulturno povijesnih vrijednosti propisuju se mjere
zastite kojima se ne dozvoljava nova izgradnja. Posebne uvjete za zahvate na postojecoj strukturi
Ce propisati nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine. Ova odredba se poglavito odnosi na
zasti¢ene predjele oko crkvi i groblja.

(3) Za arheoloSke lokalitete koji su evidentirani (E) na temelju povremenih nalaza ili su
pretpostavljeni i moguéi nalazi, a ne postoje toéno utvrdene granice zastite ne propisuju se
direktivne mjere zastite veé je prije izvodenja zemljanih radova koji prethode gradevinskim,
potrebno provesti arheolosSka istrazivanja te upozoriti narucitelje radova na mogucée nalaze zbog
Cega je potreban pojacani oprez.

(4) U podrucgjima kojim se ovim planom, predvida izgradnja gradevina ili infrastrukture, a prostor
nije izgraden i priveden namjeni temeljem dosadasnjih prostornih planova, obvezuje se nositelj
zahvata da tijekom izrade istraznih radova koji prethode procjeni utjecaja na okoli§ osigura
arheolosko istraZivanje rezultat kojeg mora biti detaljno pozicioniranje arheolodkih nalaza u
prostoru i njihovo vrednovanje. Investitor ima obavezu zatraziti arheoloska istrazivanja ili sondiranja
prema uputama konzervatorskog odjela i da u slu€aju veoma vaznog arheoloSkog nalaza moze
doc¢i do izmjene projekta ili njegove prilagodbe radi prezentacije nalaza. Ako se istrazeni prostori
obvezno prezentiraju in situ, projektu konzervacije i prezentacije nalaza moraju se prilagoditi i
planovi i projekti izgradnje gradevina i uredivanja zemiljista.

(5) Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnog dobra kao
najmanja granica zastite utvrduje se pripadna Cestica ili njen povijesno vrijedni dio. Mjere zastite
primjenjuju se na gradevine i njihove Cestice koji su: registrirani (R), preventivho zastic¢eni ili
evidentirani (E). Za gradevine koja imaju svojstva kulturnog dobra osobito se primjenjuju sljedece
mjere:

- Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na mikroambijent
naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zate€enim tlorisnim i visinskim veli€¢inama postojece zgrade (ili
postojecih zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni sklop.

- Vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se ocuvati bez obzira na
nemogucnost zadrZzavanja njihove izvorne namjene te se mogu prenamijeniti u poslovne
stambene ili prostore za turistiCku namjenu, u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskoga
graditeljstva.

(6) Nove stambene i gospodarske zgrade u podrucjima zasticenog krajobraza ili u povijesnim
seoskim naseljima, kao i kontaktnim podrucjima, mogu se graditi na nacCin kojim ¢e se uspostaviti
harmoni¢an odnos sa zateCenim povijesnim i tradicijskim vrijednostima i obiljezjima (u pogledu
gabarita, nagiba krovova, upotrebi materijala zavrSnog oblikovanja i kolorita). Ne dopusta se
izgradnja izbaCenih balkona, pretjerano velikih terasa i lukova, ve¢ u oblikovanju gradevine i
njenoga neposrednoga okruzenja valja slijediti prepoznatljive tradicijske gradevinske tvorevine i
oblikovanje.

(7) Kultivirani agrarni krajobraz potrebno je oCuvati od daljnje izgradnje u najve¢oj mogucéoj mijeri, te
usmjeravati izgradnju objekata interpolacijama unutar izgradene strukture naselja. lzuzetno se
dozvoljava izgradnja pojedinacnih stambeno-proizvodnih cjelina u agrarnom prostoru ruralnih
naselja, ali na nacin da izgradnja ne izmjeni tradicionalne osobitosti Sireg prostora.

(8) U arheoloskim zonama nisu dozvoljene nikakve intervencije bez prethodnih istrazivanja, pa su
oznacena podrucja (zone) samo indikacija da prije poCetka izrade odgovarajucih dokumenata
prostornog uredenja, treba raCunati u vremenskom i materijalnom smislu s prethodnim
istrazivanjima i s mogué¢noSc¢u da se zbog vaznosti nalaza mijenja potrebna dokumentacija
prostornog uredenja.
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Clanak 77.

(1) Vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva mogu putem nadlezne
Uprave za zastitu kulturne bastine iz drzavnoga Zupanijskog ili op¢inskog proracuna (ovisno o
razini zastite) zatraziti nov€anu potporu za odrzavanje i vrsnu obnovu povijesno vrijednih zgrada.

(2) Na jednoj gradevnoj Cestici mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slu¢aju da se radi o
ocuvaniju vrijedne tradicijske ku¢e uz koju se, na Cestici u graditeljski skladnoj cjelini sa zate¢enim
ambijentom, moze predvidjeti izgradnja nove kuce. Preporu€a se staru kucu saCuvati i obnoviti, te ju
koristi za trajno ili povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u turisti¢ke svrhe (seoski turizam).

(3) Nove gospodarske i stambene zgrade mogu se graditi od drveta ili opeke sa pokrovom od
crijepa, koji je tradicijski materijal, a dodatnom obradom treba osigurati njegovu zastitu od pozara,
od atmosferilija i drugih osteéenja.

(4) U zoni registriranih i preventivho zasticenih arheoloskih lokaliteta ograniCava se gradenje i
koristenje do dovrSenja arheolo$kih istraZivanja. Registrirani i preventivno zasticeni arheoloski
lokaliteti locirani su katastarskim parcelama. Na tim se lokalitetima svi zemljani radovi koji uklju€uju
kopanje zemljiSta dublje od 40 cm, moraju izvesti ruénim iskopom pod nadzorom i uputama
arheologa uz prethodno utvrdene posebne uvjete zastite i odobrenje nadleznog konzervatorskog
odjela. Odjel iz ovog €lanka moZe za pojedine lokacije propisati i prethodno izvodenje zastitnih
arheoloskih iskopavanja i istraZivanja. Sva izgradnja na navedenim lokalitetima uvjetovana je
rezultatima arheoloskih istraZivanja i iskopavanja, bez obzira na prethodno izdane uvjete i
odobrenja. Na ostalim evidentiranim arheoloskim lokalitetima koji su zbog neistrazenosti odredeni
samo polozZajem povrsine se mogu koristiti na dosad uobiajen nacin, a posebni uvjeti koristenja
propisat ¢e se ukoliko to bude potrebno. Ako se na podrucju Op¢ine prilikom zahvata u prostoru
otkrije arheolosko nalaziSte ili nalazi obvezno je prekinuti radove i bez odlaganja obavijestiti
nadlezni Konzervatorski odjel radi poduzimanja mjera propisanih o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara.

Clanak 78.

(1) Povijesna naselja i njihovi dijelovi, povijesne gradevine s okoliSem, prirodni i kultivirani
krajobrazi, povijesno memorijalni spomenici i arheoloski lokaliteti moraju biti na stru¢no prihvatljiv
nac¢in ukljuéeni u buduéi razvitak opcine. Oc&uvanje kulturno povijesnih obiljezja prostora
podrazumijeva:

- zastitu i oCuvanje prirodnog i kultiviranog krajobraza kao temeljne vrijednosti prostora,

- ocCuvanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih povrSina uz
zadrzavanije tradicijskog nacina koridtenja i parcelacije, osobito vinograda i voénjaka,

- oCuvanje povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskih putova, pjeSackih staza Cesto
obiljezenih raspelima i pokloncima),

- oCuvanje tradicionalnih naseobinskih cjelina u njihovu izvornom okruzenju, zajedno s
povijesnom gradevinskom strukturom i pripadaju¢om parcelacijom,

- ozivljavanje starih sela i dijelova sela etnoloske, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti,

- oCuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva, narocito tradicijskih kuca i proizvodnih gradevina kao
nositelja povijesnog identiteta prostora,

- oCuvanje povijesne slike prostora koju €ine volumen naselja, njegovi obrisi i zavrSna obrada
procCelja gradevina te vrijednosti krajobraza kojim je okruzeno,

- oCuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskin sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskog
(ekoloskog) nacina obrade zemlje,

- oCuvanje i zadrzavanje karakteristicnih toponima, naziva sela, uzviSenja, potoka i kanala od
kojih neka imaju simbolicka i povijesna znacenja,

- oCuvanje prirodnih znacajki kontaktnih podru€ja uz povijesne gradevine i sklopove, kao $to su
obale potoka, rukavci vodotoka, Sume, buduéi da pripadaju ukupnoj prirodnoj i kulturnoj
naslijedu.

- Mjere i uvjeti zastite kulturno povijesnih i prostornih vrijednosti naselja, odredene su prema
zonama zastite i klasifikaciji povijesnih gradevina - kulturnih dobara, koje se zasti¢uju na temelju
Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara. Mjerama zastite utvrduju se rezimi i oblici
intervencija u pojedinim zonama i za pojedine gradevine.
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(2) Tipologiju naselja i arhitektonsko oblikovanje usuglaSavati ¢e se s kvalitethom tradicijom
podruéja, a nagrdene dijelove naselja trebati ¢e postupno sanirati. Na povijesnim gradevinama
(tradicijskim kuc¢ama, stambenim i gospodarskim) koje su nositelji identiteta naselja potrebni su
radovi konzervacije uz o€uvanje izvornog izgleda i oblikovanja uz moguce prilagodbe u interijeru,
kao i neophodni radovi gradevinske sanacije, odrzavanja, sanacije, rekonstrukcije, prenamjene,
restitucije (ili reinterpretacije) procelja. Gospodarske gradevine, ukoliko nisu viSe u izvornoj namjeni
moguce je prilagoditi novim zahtjevima, bilo stanovanja ili neke djelatnosti koja se moze odvijati u
zadanim gabaritima gradevine, uz o€uvanje karakteristiCnih obiljezja njihovih procCelja. Tradicijske
gradevine moguce je prilagoditi suvremenim stambenim funkcijama, uz oCuvanje njihovog vanjskog
izgleda. U kontaktnoj zoni povijesne jezgre, ili dijela povijesnog naselja, novu je gradnju potrebno
planirati na nacelu uspostave harmoni¢nog odnosa s tradicionalnim | povijesnim vrijednostima; sto
znadi postivanje karakteristicnog nacina gradnje, gradevinske linije, postave kuc¢e zabatom prema ulici,
najvece visine do P+1K, uz uvjete oblikovanja procelja.

(3) Polazista obnove i oblikovanja povijesnih naselja treba temeljiti na: reafirmaciji i oCuvanju
izvorne strukture sela, osobito planiranih naselja, brizljivom odredivanju uvjeta uredenja i koristenja
prostora, oblika i uvjeta gradenja, zadrzavanju starog sustava parcelacije te kontroli linearnog
Sirenja sela, izmjestanju tranzitnog prometa izvan naselja i drugim. Program zastite kulturnih
dobara posebito ukljuCuje uvjete pripreme i provedbe posebnih istraZivanja, obnove, prezentacije,
odredivanja namjene i izvore financijskih sredstava za njegovu provedbu.

(4) U podrucjima zastite krajobraza koje su ujedno zone ekspozicije naselja ne dozvoljava se nova
izgradnja, jer bi se time naruSile prostorne i Sire ambijentalne vrijednosti bilo Citavog naselja ili
njegove povijesne jezgre. Podrucja oznaena kao ozelenjene i pejzazne povrsine treba i nadalje
odrzavati u toj namjeni, bez Sirenja gradevinskog podrucja, buduéi da su znagajne kao prostori
ekspozicije naselja.

Clanak 79.

(1) Na podrucju Opcine Stari Jankovci nisu istrazene lokacije gradevina i sklopova van naselja.
Istraznim radovima treba definirati reZime zastite prema odredenim zonama, predvidjeti smjernice i
mjere za zahvate na graditeljskoj bastini, kako bi se za$titila od propadanja i degradiranja te
uklju€ila u suvremeni Zivot. Od opcih intervencija na gradevinama, s obzirom na njihovu
spomenicku vrijednost predvidaju se: konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija,
rekonstrukcija. Uz stambene gradevine moguce su i manje dogradnje koje nece umanijiti njihove
izvorne vrijednosti, a omogucit ¢e bolje funkcioniranje. Sve gradevinske radove ukljuujucéi i
redovito odrzavanje (zamjena pokrova, stolarije, obnova procelja) potrebno je provoditi uz
suglasnost i nadzor Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Vukovaru.

Clanak 80.

(1) Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara regulirana je i zastita arheoloSkih nalazista i
nalaza. Novom valorizacijom i kategorizacijom arheoloSkih kulturnin dobara kao i postupkom
preventivnhe zastite odnosno registracije za odredene evidentirane arheoloSke lokalitete treba
to€nije locirati obuhvat. Na podrucju Opcéine nalazi se 2 registrirana i 8 evidentiranih arheoloSkih
lokaliteta iz prapovijesnog, antickog i srednjovjekovnog razdoblja. Registrirani arheolo$ki lokaliteti
locirani su katastarskim Cesticama. Na tim se lokalitetima svi zemljani radovi koji uklju€uju kopanje
zemljita dublje od 40 cm, moraju izvesti ruénim iskopom pod nadzorom i uputama arheologa uz
prethodno utvrdene posebne uvjete zastite i odobrenje Konzervatorskog odjela, koji moze za
pojedine lokacije propisati i prethodno izvodenje zastitnih arheoloSkih ispitivanja i istrazivanja. Sva
izgradnja na navedenim lokalitetima uvjetovana je rezultatima arheoloskih istrazivanja, bez obzira
na prethodne izdane uvjete i odobrenje. Ostalim evidentiranim arheolo$kim lokalitetima se zbog
neistrazenosti ne mogu utvrditi to€ne granice te su stoga locirani polozajima. PovrSine na tim
lokacijama mogu se koristiti na do sada uobiCajen nacin, a eventualni posebni uvjeti korisStenja
propisati ¢e se ukoliko bude potrebno.

(2) Ukoliko bi se na preostalom podrucju Op¢ine prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih
zemljanih radova otkrilo arheoloSko nalaziste ili nalazi, osoba koja izvodi radove duzna je iste
prekinuti te bez odlaganja obavijestiti Konzervatorski odjel, koji ¢e se sukladno odredbama Zakona
o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara preuzele odgovaraju¢e mjere osiguranja i zastite nalazista ili
nalaza.

(3) Evidentiranim arheoloskim lokalitetima nisu definirani polozaj i rasprostranjenost. Radi njihove
daljnje identifikacije potrebno je obaviti rekognosciranje terena, detaljno kartiranje i dokumentiranije,
temeljem kojih ¢e se odrediti njihov konacni status i mjere zastite sukladno cit. Zakonu. Takoder,
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ukoliko bi se na evidentiranim arheoloSkim lokalitetima i na preostalom podrucju opéine, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih zemljanih radova, naiSlo na arheoloSko nalaziSte ili
nalaze, radove je nuzno prekinuti te o navedenom bez odlaganja obavijestiti Konzervatorski odjel u
Vukovaru, kako bi se sukladno odredbama Zakona o zaétiti i oCuvanju kulturnih dobara poduzele
odgovarajuée mjere osiguranja te zastite nalazista i nalaza.

Clanak 81.
(1) Ambijentalne cjeline groblja koja su ujedno i neposredni okoli§ crkava s o€uvanim starim
nadgrobnim spomenicima i drvenim krizevima treba odrzavati i Cuvati u okviru prostorne
organizacije i kamene plastike nadgrobnih plo¢a i drvenih krizeva. Potrebe za Sirenjem groblja

rieSavati u zoni manje ekspozicije groblja, uz o€uvanje intaktnosti postojeceg. Ne dozvoljava se
zamjena starih spomenika novim poliranim crnim mramornim ploama.

(2) Posebno treba istraziti i vrednovati memorijalne prostore stradanja za vriieme Domovinskog
rata te ih oznaciti i zastiti u detaljnijim dokumentima uredenja prostora. Zakonom o zastiti i
oCuvanju kulturnih dobara regulirana je zastita podrucja, mjesta, spomenika i obiljezja u svezi s
povijesnim dogadanjima i osobama (kulturna dobra — AntifaSizma i Domovinskog rata), te se stoga
na evidentirana, preventivno zastiCena i registrirana kulturna dobra iz navedenog podrucja
primjenjuju propisane odredbe ovog Zakona. Prije gradevinskih intervencija nuzno je provesti
sustavna arheoloska istrazivanja na mjestima buducéeg iskopa.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 82.
(1) Ovim planom utvrduje se predio vrijednog krajolika — cjelina krajolika vodotoka rijeke Bosut,
koja uklju€uje:
- pojas uz obale rijeke i izvorne dijelove krajolika i prate¢u vegetaciju.

(2) Cilj zastite je oCuvanje autohtone i endemske vegetacije, bioraznolikosti te prirodnog izgleda
rije€nog okolisa.

(3) Zabranjuje se unistavanje ili znatno naru$avanje autohtone vegetacije u pojasu uz rijeku i
rijeCne rukavce.

(4) Svaka intervencija u prostoru predjela vrijednog krajolika mora se izvoditi uz prethodnu procjenu
utjecaja na okoli$ i savjetovanje s nadleznim tijelima zastite prirode.

(5) Poticanje obnovljivih i ekoloSki prihvatljivih nacina koristenja prostora, u skladu s o€uvanjem
prirodnog izgleda krajolika.

(6) Nadlezno tijelo planira i provodi redovni nadzor i mjere zastite, te osigurava o€uvanje predjela u
skladu s vazeéim zakonima i planom.

Clanak 83.

(1) Mjere za o€uvanije slike naselja i kulturnog krajobraza uklju€uju sljedece:
1. Oc&uvanije tlocrtnog i volumenskog oblika

a. Tradicionalni tlocrt ku¢a za stanovanje, zajedno s prate¢cim gospodarskim zgradama
linearnog rasporeda, treba sacuvati u izvornom obliku.

2. Gabariti i oblikovanje gradevina

a. Horizontalni i vertikalni gabariti, oblik procelja, nagibi kroviSta, materijali i boja procelja
moraju biti uskladeni s postojeéim sredistima naselja, okolnim gradevinama i krajobrazom.

3. Procelja i krovista
a. Zidovi procelja mogu biti Zbukani.
b. Krovista su kosa, pozZeljno dvostreSna s nagibom izmedu 18°i 30°.

c. Pokrov krovista treba biti od crijepa; kod rekonstrukcija tradicijskih zgrada koristi se
materijal koji je prethodno bio primijenjen.

4. Ogradivanje parcela
a. Ograde trebaju odrazavati duh lokalne sredine.
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b. Ziéane ograde dopustene su u ograniéenoj mjeri, uz obaveznu Zivicu s unutarnje strane
parcele.

c. U iznimnim slu¢ajevima dopustene su i druge vrste ograda, uz postivanje ambijentalnog
konteksta.

5. Uredenje vrtova i vocnjaka
a. abranjuje se sadnja egzoti¢nog bilja.

b. U predvrtovima preporucuje se sadnja autohtonog drveca, ukrasnog grmlja i cvijeéa
prikladnog lokalnom okolisu.

Clanak 84.
(1) U podrugjima kultiviranog i prirodnog krajobraza nije dozvoljena nova gradnja, ako se time
umanjuju temeljne vrijednosti i kako bi se time narusili uvjeti o€uvanja vrijednih vizura na povijesne

gradevine i naselja. Tipologiju naselja i arhitektonsko oblikovanje treba usuglasavati s kvalitethom
tradicijom podrucja, a nagrdene dijelove naselja treba postupno sanirati.

Clanak 85.
(1) Do sada nije provedeno evidentiranje i dokumentiranje etnolodkih gradevina pa u vezi s njima
nisu poduzimane mjere zastite i oCuvanja. Svi raspolozivi podaci temelje se na rekognosciranju
terena kojim su bila obuhvacena sva naselja opcine. Zbog toga je potrebno provesti evidentiranje i
dokumentiranje i vrsditi zastitu putem <&uvanja pojedinaénih objekata znafajne spomenicke
vrijednosti i putem suvremene interpretacije osnovnih karakteristika tradicijskog graditeljstva uz
suradnju urbanistickih i projektantskih ustanova te institucija za zastitu kulturnih dobara.

(2) Svako mjesto trebalo bi zastiti barem po jednu ili viSe zgrada tradicijskog graditeljstva, otkupiti
od vlasnika i prilagoditi potrebama svoje lokalne zajednice. Zgrada bi mogla biti rabljena za
odrzavanje drudtvenih dogadanja, njegovanje tradicijskih obrta, nosnji i folklora, smjestaj starih
predmeta i alata koji su se nekad koristili na tom podrucju te ga urediti zajedno s oku¢nicom na
tradicijski nacin kao etno zbirku u cilju spasavanja od propadanja predmeta, edukacije mladih
narastaja, njegovanje vlastite povijesti i upoznavanje njezinih izvornih vrijednosti.

Clanak 86.

(1) Ovim Planom utvrduju se mjere zastite prostora koje obuhvacaju:
1. zastitu krajobraznih vrijednosti,
2. zastitu prirodnih vrijednosti,
3. zastitu kulturno-povijesnih cjelina.

(2) Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kultivirani krajolici te
pojedinaCne gradevine spomenickih obiljezja s pripadajuc¢im parcelama moraju se na strucan i
primjeren nacin ukljuciti u buduéi razvoj Opéine i Zupanije.

(3) Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti obuhvaéa osobito:
1. oCuvanije prirodnoga i kultiviranoga krajobraza kao temeljne vrijednosti prostora;
2. obnovu i odrzavanje zapustenih poljodjelskih zemljita uz o€uvanje tradicijskog ustroja;

3. oCuvanje povijesnih naseobinskih cjelina s izvornim okruzenjem, graditeljskim obiljezjima i
parcelacijom;

. revitalizaciju osamljenih gospodarstava etnoloSke i ambijentalne vrijednosti;
. oCuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva i povijesnih gradevina spomenicke vaznosti;
. oCuvanje povijesnog izgleda i siluete naselja te vrijednih krajobraznih vizura;
. oCuvanije tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskih nac¢ina obrade zemljista;

0 N O 0o s~

. oCuvanije tradicijskih toponima i naziva sela, zaselaka i potoka;
9. oCuvanje prirodnih znac€ajki dodirnih predjela zasti¢enih i nezasti¢enih krajobraza.

(4) U krajobrazno vrijednom kultiviranom krajobrazu izgradnja je dopustena iskljucivo u planiranim
gradevinskim podrucjima. Izvan njih dopustena je samo izgradnja poljodjelskih kucica i spremista za
alat.
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(5) Sume, bez obzira na vlasnistvo, ne mogu se prenamjenijivati. Gospodarenjem $uma mora se
osigurati oCuvanje autohtonih Sumskih zajednica, u skladu s vazeCim propisima. U cilju
unapredenja S3uma i Sumskog tla provode se:

1. razminiranje Sumskog zemljista,

2. izrada Sumsko-proizvodnih osnova za privatne Sume,

3. prevodenje Suma panjaca u visi uzgojni oblik,

4. poSumljavanje Sikara, paljevina i zapustenih ili neprikladnih poljodjelskih zemljista.

(6) Sumske putove, prosjeke i Sumsko zemljiste potrebno je graditi, uredivati i odrzavati u skladu sa
Sumsko-gospodarskim osnovama.

(7) Krajobrazno vrijedno poljodjelsko zemljiste §titi se od prenamjene. Na takvom zemljiStu
dopustena je gradnja proizvodnih gradevina u skladu s odredbama ovoga Plana o gradniji izvan
gradevinskog podrudja.

(8) PPZ je utvrdio predjel vrijednog krajobraza vodotoka rijeke Bosut. Za taj predjel ovim Planom
utvrduju se mjere zastite koje obuhvacaju:

- pojas uz obale Sirine najmanje 80 m,
- rije€ne rukavce s izvornim dijelovima krajobraza,
- obvezu o€uvanja autohtone vegetacije uz rijeku.
Clanak 87.
(1) Za sve nove graditeljske zahvate te rekonstrukcije postojec¢ih zakonito izgradenih gradevina u
predjelima zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti potrebno je ishoditi posebne uvjete zastite

prirode. Posebne uvjete izdaje nadleZna sluzba za zastitu prirode pri Uredu drzavne uprave u
Zupaniji, sukladno €lanku 38. stavku 2. Zakona o zastiti prirode.

Clanak 88.

(1) Gradevine i prostorni oblik:

1. Zadrzati tradicionalni tlocrtnu oblik ku¢e za stanovanje zajedno s gospodarskim zgradama
linearnog rasporeda.

2. Postovati horizontalne i vertikalne gabarite gradevina, oblikovanje proCelja, pokrove i nagibe
krovista te gradevinske materijale i boje, osobito unutar postojecih sredista tradicijskih naselja.

3. Zidovi procelja mogu biti Zbukani, a krovista kosa, pozeljno dvostreSna s nagibom izmedu 18° i

30°.

4. Kod rekonstrukcija tradicijskih gradevina koristiti postoje¢i materijal krovista, primjerice crijep.
(2) Ograde i uredenje okolisa:

- Ogradivanje parcela treba slijediti lokalni duh sredine; dopustene su zZi¢ane ograde uz zivicu s
unutarnje strane. U iznimnim slu€ajevima moguca su druga rjeSenja.

- Vrtovi i voénjaci trebaju sadrzavati autohtono bilje; izbjegavati sadnju egzoti¢nih biljaka.
Predvrtovi mogu sadrzavati ukrasno drvece, grmlje i cvijeCe primjerene lokalnoj tradiciji.

(3) Integracija s krajobrazom:

1. Gradevine i uredenje parcela moraju biti skladno uklopljeni u okolni krajobraz i kontekst
naselja.

2. Prilikom obnove i novogradnji treba oc€uvati vizualnu homogenost i prepoznatljive
arhitektonske karakteristike naselja.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 89.
(1) Podrucje obuhvata Plana ne nalazi se unutar podrucja europske ekoloSke mreze Natura 2000

sukladno vazecoj Uredbi o ekoloSkoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravijanje
podruéjima ekoloSke mreze.
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(2) Opci uvjeti zastite prirode:

- planiranje stambenih, gospodarskih, turistickih i ostalih zona, proSirivanje postojecih
gradevinskih podrudja, planirati na nacin da njihova izgradnja ne uzrokuje gubitak rijetkih i
ugrozenih stanisnih tipova, te gubitak staniSta strogo zasti¢enih biljnih i zivotinjskih svaiti;

- uredenje postojeéih i Sirenje gradevinskih podrucja planirati na nacin da se o€uvaju postojeée
krajobrazne vrijednosti;

- pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) koristiti materijale i
boje prilagodene prirodnim obiljezjima i tradicionalnoj arhitekturi;

- pri odabiru lokacije za smjestaj postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora uzeti u
obzir prisutnost ugrozenih i rijetkih stanisnih tipova, zasti¢enih i/ili ugrozenih vrsta flore i faune te
elemente krajobraza;

- prilikom ozelenjivanja podruéja zahvata koristiti autohtone biljne vrste, a postoje¢e elemente
autohtone flore saCuvati u najve€oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje;

- pri odabiru trase prometnih koridora voditi raCuna o prisutnosti ugrozenih i rijetkin stanista i
zasti¢enih i/ili ugrozenih vrsta flore i faune;

- oCuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, postojeée Sumske povrSine, Sumske
Cistine i Sumske rubove te Zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrsina;

- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma;
- postojeée Sume zastititi od prenamjene i kréenja;

- u gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za za$titu bilja i bioloSkih
kontrolnih sredstava;

- otpadne vode (sanitarne i oborinske vode s prometnih i manipulativnih povrsina) zbrinuti
vodonepropusnim razdjelnim sustavom odvodnje s potrebnim prociS¢avanjem;

- oCuvati vodena i mocvarna stanista u $to prirodnijem stanju, &tititi podrucja prirodnih vodotoka
kao ekoloski vrijedna podrucja te sprijeCiti njihovo oneciS¢enje, a prema potrebi izvrsiti
revitalizaciju;

- izbjegavati regulaciju vodotka, utvrdivanje obala, kanaliziranje i promjene vodnog rezima.
(3) Parkovi i drvoredi:

- Ovi dijelovi prirode uredeni rukom €ovjeka primjeri su hortikulturnog uredenja prostora naselja i
svakako ih unutar pripadajucih parcela treba dovesti u zadovoljavajuce stanje svih elemenata i
takve odrzavati. Kako bi se njihova zastita provodila na odgovarajuéi nacin potrebno je, ukljuciti
struCnjake koji se bave zastitom prirodne bastine.

3.2. Posebna ogranicenja

3.2.1. Tlo
Clanak 90.

(1) Osobito vrijedna poljodjelska tla treba &titi od prenamjene. Prenamjena se moze planirati samo
ako nema odgovarajucih povrSina manje vrijednog poljodjelskog zemljiSta te ako su iskoriStene sve
mogucnosti racionalizacije koriStenja postojec¢eg gradevinskog zemljiSta. Izgradnja infrastrukturnih
gradevina koje mijenjaju uvjete odvodnje i (ili) navodnjavanja zemljita treba podrediti uvjetima
odvodnje i navodnjavanja zemljiSta. Na prostorima na kojima nije provedena komasacija treba ju
provesti. Poticati treba aktivnosti da se zapuStene poljodjelske povrSine privedu namjeni, treba ih
meliorirati ili poSumiti.

(2) Potrebno je dugorocno kvalitativno i kvantitativno osiguravati i odrzavati funkcije tla. Mjere koje
treba poduzeti usmjerene su poglavito na koristenje tla primjereno staniStu, smanjenje uporabe
povrsina, izbjegavanje erozije i nepovoljine promjene strukture tla kao i smanjenje unoSenja tvari.
Posebnu vaznost ima nacelo preventivnost, kojim se osiguravaju funkcionalnosti i moguénosti
koriStenja tla za razliCite namjene kao i raspolozivosti tla za buduce narastaje. U slu€aju predvidivih
opasnosti za vazne funkcije tla prednost treba dati zastiti istih ispred korisni¢kih interesa. Kod
utjecaja na tlo potrebno je u najvecoj mjeri izbjegavati oSte¢enje njegovih prirodnih funkcija te
njegovih funkcija arhiviranja prirodne i kulturne povijesti.
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(3) Povrsine koje se ne koriste potrebno je rekultivirati (na pr. rudne jalovine, odlagaliSta otpada ,
klizista). Treba poticati ekoloSko odnosno biolosko poljodjelstvo.

(4) U ciliju zastite od prirodnih razaranja potrebno je poticati odrzavanje odnosno obnavljanje
zastitnih Suma. Kod poSumljivanja treba poticati procese prirodnog pomladivanja Suma i autohtone
Sumske zajednice. Treba teziti prilagodenom poSumljivanju. Odrzavanje i koriStenje Suma treba biti
prilagodeno uvjetima stanja tla. U svrhu ograni€avanja erozije potrebno je u vodnom gospodarstvu,
niskogradnji i Sumarstvu poduzimati mjere slicne prirodnim mjerama. Moévarnim tlima koja se
koriste u poljodjelstvu treba gospodariti tako da se sprijeci razgradnja organske tvari u tlu i da im se
kroz pasnjacku upotrebu osigura odrzivo gospodarenije.

Clanak 91.
(1) PovrSina obuhvac¢a podrucje planirane pretovarne stanice. Svi infrastrukturni i graditeljski
zahvati unutar ove povrSine moraju biti uskladeni s mjerama zastite tla i okolisa, kako bi se

sprije€ila degradacija tla i o€uvala okoliSna funkcija povrsine. Planirana pretovarna stanica moze se
realizirati samo u skladu s navedenim uvjetima i propisima te bez Stetnog utjecaja na okolis.

Clanak 92.

(1) Ovim Planom evidentira se lokacija napustenog odlagaliSta otpada na k.€. br. 467 k.o. Slakovci.

(2) Na predmetnoj lokaciji obvezno je provesti mjere sanacije i zastite okoliSa sukladno propisima iz
podrucja gospodarenja otpadom i zastite okolisa.

(3) Do zavrsetka sanacije nije dopusteno: odlaganje otpada, nova gradnja, niti drugi zahvati koji
nisu u funkciji sanacije i monitoringa lokacije.

(4) Nakon provedene sanacije prostor se moze privesti namjeni utvrdenoj ovim Planom, uz
prethodnu provjeru zdravstvene i okoliSne prihvatljivosti lokacije.

Clanak 93.
(1) Ovim Planom, sukladno Prostornom planu Vukovarsko-srijemske Zupanije, omoguéuje se

iskoriStavanje mineralnih sirovina — gline i pijeska — na podrucjima geoloski pogodnih naslaga na
prostoru Opcine.

(2) Planom se ne utvrduju to¢ne lokacije niti granice eksploatacijskih polja, ve¢ se moguénost
eksploatacije odreduje nacelno, u skladu s prostorno-geoloskim obiljezjima i smjernicama
Prostornog plana Vukovarsko-srijemske Zupanije.

(3) Podrugjima pogodnim za istrazivanje i eksploataciju smatraju se osobito:

- sjeverni dijelovi Opc¢ine na prostoru naslaga prapora (lesa) — podrucje naselja Srijemske Laze,
Stari Jankovci, Slakovci i Orolik,

- juzni dijelovi Opcine na prostoru holocenskih naslaga pijeska, praSine, glinovitih i pretaloZzenih
lesnih sedimenata — podrucje naselja Novi Jankovci, Srijemske Laze, Slakovci i Orolik.

(4) Togna lokacija, obuhvat i veli€ina eksploatacijskog polja utvrduju se:
- istraznim radovima,
- rudarskim projektom,
- aktima nadleznog tijela za rudarstvo,
- u skladu s propisima o za$titi okoliSa i prirode.
(5) Do privodenja planiranoj namjeni zemljiste se koristi u postojecoj namjeni.

(6) Nakon zavrSetka eksploatacije obvezna je sanacija i rekultivacija prostora te njegovo privodenje
poljoprivrednoj, Sumskoj, vodnoj ili drugoj odgovaraju¢oj namjeni.

(7) Zahvati nisu dopusteni:
- unutar gradevinskih podrucja naselja,
- u zasti¢enim podrucjima prirode,
- U zonama zastite izvorista i vodnih gradevina,
- te na drugim povrSinama gdje je to zabranjeno posebnim propisima.
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3.2.2. Vode i more
Clanak 94.

(1) Zastitu voda treba rijesiti zastitom vodonosnih slojeva i vodotoka izgradnjom sustava odvodnje
otpadnih voda naselja i izgradnjom uredaja za prociS¢avanja otpadnih voda za naselja Stari i Novi
Jankovci, Slakovci i Srijemske Laze. Do izgradnje sustava za odvodnju otpadnih voda naselja i
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda moze se zadrzati sustav nepropusnih septi¢kih jama uz
obvezu praznjenja pri uredaju za procid¢avanje otpadnih voda susjednih naselja.

(2) Zastitu voda treba provoditi i kontrolom i sprjeCavanjem prekomjernih koristenja zastitnih
sredstava u poljodjelstvu, potrebno je inventarizirati zagadiva¢e, a nove namjene u prostoru ne
smiju povecati stupanj zagadenja voda.

(3) Sume i Sumska zemljista mogu se mijenjati samo u skladu s odredbama zakona o $umama.
Posebno treba oc€uvati Sumsko zemljiSte od Sirenja poljodjelskog i gradevinskog zemljista. U
slu¢aju izgradnje infrastrukture Sumskim zemljiStem mora se odmah odrediti zamjenska povrsina
koja se mora poSumiti. Treba poticati mjere gospodarenja u privatnim Sumama na temelju
postoje¢ih osnova gospodarenja u drzavnim Sumama odredenog podrudja.

Clanak 95.
(1) Zone sanitarne zastite izvoriSta (Il. i lll.) uspostavljaju se radi zastite kvalitete pitke vode i
sprie€avanja njezinog oneciséenja.
(2) Na podrucju Il. i lll. zone zabranjuju se ili ograni¢avaju aktivnosti i objekti koji mogu ugroziti

kvalitetu vode, ukljuCuju¢i odlaganje otpada, industrijske aktivnosti, gradnju bez odobrenja
nadleznog tijela i nepropisnu upotrebu kemikalija.

(3) Gradenje novih objekata i infrastrukture na podrucju zastitnih zona dozvoljeno je samo ako je u
skladu s uvjetima nadleznog vodnog i sanitarnog nadzora te ne ugrozava funkciju izvorista.
Postojeci objekti moraju prilagoditi svoje djelovanje i odrzavanje propisima o zastiti voda.

(4) Obavezno je redovno pracenje kvalitete vode, kontrola aktivnosti unutar zona te provodenje
mijera sanacije u slu€aju zabiljezenog rizika od oneciséenja.

Clanak 96.

(1) U vodonosnim podruéjima zabranjuju se ili ograni€avaju aktivnosti koje mogu ugroziti kvalitetu
podzemnih voda, ukljuujuéi odlaganje otpada, infiltraciju Stetnih tvari, neodgovarajuce industrijske i
poljoprivredne aktivnosti. Gradenje i koriStenje zemljiSta dozvoljeno je samo uz uvjete Kkoji
osiguravaju oc€uvanje koli€ine i kvalitete vode, u skladu s propisima o zastiti voda i odrzZivoj
vodoopskrbi.

3.2.3. Podrucja posebnih ograni¢enja
Clanak 97.

(1) Na cijelom podrucju obuhvata ovoga Plana, poglavito unutar gradevinskih podrucja, ne smiju se
graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili moguc¢e ugrozavale zivot,
zdravlje i rad ljudi u naselju ili vrijednost okolisa, niti se smije zemljiste uredivati ili koristiti na nacin
koji bi izazvao takve posljedice.

(2) Zbog bogate prirodne i kulturne bastine potrebito je neprekidno i sustavno provoditi mjere za
poboljSanje i unapredivanje prirodnoga i kultiviranoga (antropogenog) krajobraza, kao mjere za
sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

(3) Namjena prostora, sustavi i ostalo odredeno ovim planom mora se dalje planirati u pogledu
veliCina, kapacitete i tehnologija te prostornog smjestaja na temelju utvrdivanja opterecenosti
prostora i dozvoljivih daljnjih optereCenja, a osobito za industriju, rudarstvo i pri izgradnji novih
prometnica - osobito novih trasa brzih cesta i autoceste, a na nacin da se $to viSe saCuva
cjelovitost Suma i drugih vrijednih krajobraza i prirodnih resursa.

(4) Svaki zahvat treba kvantificirati s glediSta gubitka onih sastavnica prostora i resursa koji su u
ovom planu odredeni kao osobito vrijedni i od interesa za zajednicu (vrijedna tla, Sume i dr.), a
posebno utvrditi promjene koje ¢e nastati u prirodnoj i stvorenoj strukturi, raznolikosti prostora i
bioraznolikosti te predociti mjere sanacije ako se ti gubitci ne mogu izbjeci odnosno svesti na mjeru
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koja ¢e omoguditi njihovo opstojanje.

(5) Prilikom uredenja prostora za krajnjeg korisnika osobito treba paziti na moguce konflikte izmedu
korisnika prostora i posljedice utjecaja na okoli$ i to za:

- radne zone u pogledu buke, zagadenja zraka, ali i dovoljnih koli¢ina vode i energije te narocito
uvjeta izgradnje i odrzavanja sustavu odvodnje otpadnih voda,

- rudarenju i eksploataciji sirovina, osobito glede utjecaja na kvaliteta zraka, buku, posljedice
prometa te s glediSta sanacije lokaliteta po prestanku eksploatacije u skladu s kona¢nom
namjenom tog prostora.

(6) Za podrucje Opcine utvrduju se postojecCe i potencijalne izvori opseg zagadenja okolisa i to:
crpilista nafte i plina, produktovodi i odlagalista otpada. Mjere zastite tla, voda, zraka, Suma, klime,
zdravlja ljudi, biljnog i zivotinjske svijeta pretpostavljaju propisanu kontrolu ispravnosti i stalan
nadzor nad ispravnosti uredaja, te primjenu mjera zastite od buke, pozara i zastite krajobraza.

(7) Prethodnom studijom odabira lokacije odlagalista komunalnog otpada odreden je prostor
buduceg odlagalista koji zadovoljava prostorne i druge uvjete smjestaja.

(8) U slucaju da se na relativno malom prostoru planira viSe istovrsnih zahvata (niz), &ije su
pojedinaéne veliCine ili kapaciteti ispod propisanih granica, ali Ciji ukupni utjecaj prelazi propisane
granice, za iste je obvezna provedba postupka procjene utjecaja na okolis u skladu s odredbama

Zakona o zastiti okolisa.
- Pod pojmom ,relativno mali prostor* podrazumijevaju se:
1. proizvodne zone odredene u prostornim planovima uzih podrucja, te

2. prostori izvan gradevinskih podru¢ja s izvorima oneciScenja koji se nalaze na medusobnoj
udaljenosti manjoj od 250 metara.

Clanak 98.

(1) Planom su utvrdeni Sumski predjeli. Gospodarske Sume se ureduju i iskoriStavaju na temelju
Sumsko-gospodarske osnove.

(2) Sumske povrsine u gradevinskom podrugju se ne mogu sjeci-prenamijeniti te ih treba uredivati u
skladu s Sumsko-gospodarskom osnovom. Prostor u Sirini od 50 m od ruba Sume ne smije se
izgradivati.

(3) Sume i Sumska zemljista mogu se mijenjati samo u skladu s odredbama zakona o Sumama.
Posebno treba ocuvati Sumsko zemljiSte od Sirenja poljodjelskog i gradevinskog zemljista. U
slu€aju izgradnje infrastrukture Sumskim zemljiStem mora se odmah odrediti zamjenska povrSina
koja se mora poSumiti. Treba poticati mjere gospodarenja u privatnim Sumama na temelju
postojec¢ih osnova gospodarenja u drzavnim Sumama odredenog podrudja.

Clanak 99.

(1) Poljodjelsko zemljiste Planom uZiva poseban status i zaStitu. Poljodjelsko zemljiSste mora se
intenzivno obradivati uz primjenu potrebnih agrotehnickih mjera i ne moze promijeniti. Na njemu se
mogu graditi samo pomocne gospodarske gradevine u skladu s provedbenim odredbama ovoga
Plana.

(2) Ovim Planom je odredena obveza odgovarajuée drzavne sluzbe:

- da vodi popis povrSina i vrijednosti ukupnoga poljodjelskog zemljiSta na podrucju obuhvata
Plana, te da vodi popis neiskoriStenoga poljodjelskog zemljiSta u privatnom i drzavhom
vlasnistvu,

- da obavlja poslove u vezi s davanjem u zakup neiskoristenoga poljodjelskog zemljista u
drzavnom vlasnistvu,

- da provodi politiku razborita iskoriStavanja poljodjelskog zemljista u skladu sa Zakonom.
Clanak 100.
(1) Nacin zastite, uredenja i koriStenja Suma unutar granica znacajnih krajobraza i drugih Suma

odvija se na temelju Sumsko-proizvodnih osnova i u skladu sa zakonskim propisima, pravilnicima i
normama.
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(2) Za provodenje ovog Plana bitne su sliedece mjere:
- poSumljivanje Sikara, osobito radi ekoloske zastite i poboljSanja ambijenta;
- gradnja Sumskih putova, a na temelju Sumsko-proizvodnih osnova;
- poSumljivanje zapustenih zemljista, koja nije opravdano obradivati.
Clanak 101.

(1) Sirina koridora moze se prilagoditi stvarnoj potrebi na pojedinim dionicama, obostrano ili
jednostrano, u sluaju postojanja nepremostivin prostornih ograni€enja. Takva ogranicenja
uklju€uju: granice zasti¢enih podrucja, Suma, vodnih tijela i vodnog dobra, neprikladno tlo,
postoje¢e izgradene dijelove naselja te posebnosti konfiguracije terena koje onemoguéavaju
pomak trase. Prilagodba koridora ne smije naruSiti funkcionalnost i sigurnosne zahtjeve
infrastrukturnog objekta.

Clanak 102.

(1) Svi uliéni koridori u gradevinskom podrucju na koje postoji neposredan pristup s gradevnih
Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju biti povezani u jedinstveni prometni
sustav.

(2) Za nove uli¢ne koridore u gradevinskim podrucjima naselja potrebno je osigurati Sirinu: - 20,0 m za
uliéni koridor kojim prolazi drzavna i Zupanijska cesta, - 18,0 m za uliéni koridor kojim prolazi lokalna
cesta, - 16,0 m za uli€éne koridore kojima prolaze ostale (nerazvrstana) ceste.

(3) U sluc€aju da se zbog postoje¢ih gradevina, prirodnih ili drugih specificnih prostornih ograni¢enja ne
moze osigurati preporucena Sirina ulicnog koridora, za nove ulicne koridore €ija je duzina preko 200,0 m
mogu se utvrditi i manje Sirine, ali ne manje od sljedecih:

1. Drzavna i Zupanijska cesta - Otvoreni sustav oborinske odvodnje 18,0 m - Zatvoreni sustav
oborinske odvodnje14,0 m

2. Lokalna cesta - Otvoreni sustav oborinske odvodnje 16,0 m - Zatvoreni sustav oborinske
odvodnje 12,0 m

3. Ostale ceste - Otvoreni sustav oborinske odvodnje 14,0 m - Zatvoreni sustav oborinske
odvodnje 8,0 m

(4) Za nove ulicne koridore ostalih (nerazvrstanih) cesta €ija duzZina je manja od 200,0 m, Sirina
uliénog koridora ne moZze biti manja od:

1. Dvosmijerni promet - Otvoreni sustav oborinske odvodnje 10,0 m - Zatvoreni sustav oborinske
odvodnje 8,0

2. Jednosmjerni promet - Otvoreni sustav oborinske odvodnje 8,0 m - Zatvoreni sustav
oborinske odvodnje 8,0

3. Ulice duZine manje od 200,0 m mogu biti i slijepe.

(5) Sirine koridora iz ovih Odredbi ne odnose se na postojeée uliéne koridore koji se nalaze u
izgradenom podrudju.

(6) lzgradeno podrucje iz prethodnog stavka je izgradeno gradevinsko podrucje oznaceno na
kartografskim prikazima gradevinskih podrucja.

Clanak 103.

(1) Od znacaja za Drzavu: medunarodni i meduzZupanijski elektroniCki komunikacijski vodovi s
pripadaju¢im gradevinama, TV odasiljaCi i koridori elektronicke komunikacijske infrastrukture
radijskih i televizijskih operatora elektronickih komunikacija drzavnog znacaja.

(2) Od znadaja za Zupaniju: odasiliagi nepokretnih i pokretnih elektroniékin komunikacijskih mreza
izvan gradevinskog podru€ja i mjesne mreze i povezana oprema nepokretnih elektronikih
komunikacija.
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Clanak 104.

(1) Uz koridor Zeljezni¢ke pruge utvrduje se podru€je poveéane razine buke (podruje utjecaja buke
ZeljezniCkog prometa), prikazano na kartografskom prikazu ,Uvjeti koriStenja i zastite prostora“.
Podru€je obuhvaca zastitni pojas u kojem se, zbog prometovanja vlakova, mogu ocekivati
prekoracenja dopustenih razina buke.

(2) U podrugju utjecaja buke ograni¢ava se smjestaj sadrzaja osjetljivih na buku. Nije dopustena
gradnja novih gradevina javne i druStvene namjene u kojima se oCekuje dulji boravak osjetljivih
skupina stanovniStva (djecji vrti¢i, Skole, zdravstvene ustanove, domovi za starije i slicni sadrzaji).

(3) Gradnja novih gradevina dopustena je uz obveznu primjenu mjera zastite od buke u skladu s
posebnim propisima te uz dokazivanje ispunjavanja najviSih dopustenih razina buke odgovarajuéim
akusti¢kim proracunom ili elaboratom zastite od buke.

(4) Pri projektiranju i gradnji gradevina unutar podruc¢ja utjecaja buke obvezno je primijeniti tehniCke i
prostorne mjere zastite, osobito povec¢anu zvuénu izolaciju ovojnice gradevine, odgovarajucu
orijentaciju boraviSnih prostorija, primjenu zastitnih barijera, zemljanih nasipa ili zastitnih zelenih
pojaseva.

(5) U podrudju utjecaja buke preporu€uje se planiranje gospodarskih, komunalnih, prometnih,
infrastrukturnih i zastitnih zelenih povrsina kao kompatibilnih namjena koje nisu osjetljive na
povecane razine buke.

(6) Za sve zahvate u prostoru unutar zastithog pojasa Zeljezni¢ke pruge obvezno je ishoditi
posebne uvjete i suglasnosti nadleznog tijela za upravljanje ZeljezniCkom infrastrukturom te
postupati u skladu s propisima o zastiti od buke i sigurnosti zeljezni¢kog prometa.

3.2.4. Zrak
Clanak 105.

(1) Zastita zraka provodi se evidentiranjem izvora oneciS¢enja zraka, utvrdivanjem emisije izvora i
uvjeta rasprostiranja zagadenja u razliCitim meteoroloSkim uvjetima, te sprjeCavati primjenu
tehnologija koje oneciS¢avaju zrak. Posebno treba poduzeti mjere za sprjeCavanje nastajanja i
Sirenja oneci$¢enja zraka neugodnim mirisima koji naru$avaju kvalitetu Zivota u naseljima.

Clanak 106.

(1) Gradevine i postrojenja koja su potencijalni izvori buke treba planirati na odgovarajucoj
udaljenosti od stambenih i rekreacijskih zona i to unutar ve¢ utvrdenih gradevinskih podrucja.

3.3. Posebni nacini koridtenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 107.

(1) Prostornim planom Vukovarsko-srijemske Zupanije odredene su:

1. Pojedinagne gradevine od vaznosti za Drzavu prema Uredbi o gradevinama od vazZnosti za
Drzavu, te

2. Gradevine od posebnog interesa i vaznosti za Zupaniju, zbog njihovog razvojnog znadenja ili
polozaja.

(2) Gradevine su definirane funkcijom, kategorijom i nacelno odredenim poloZajem, dok se prostor za
njihov tocni smjestaj i dodatni uvjeti odreduju:

- planovima uzih podrudja,
- prostornim planom podrucja posebnih obiljezja, te

- stru¢nom podlogom u sklopu izdavanja akta uredenja prostora, na temelju relevantnih
podataka, studija i dokumenata nadleznih institucija.
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(3) Vrste gradevina i uvjeti:

1. Postojeée gradevine: prostor im je odreden namjenom, gradevinskom parcelom,
pripadaju¢om infrastrukturom i Sirim zastitnim pojasom, uz primjenu uvjeta iz posebnih propisa.
Osigurava se prostor za rekonstrukciju i eventualno proSirenje ako je to predvideno prostornim
planom ili resornim programom.

2. Planirane gradevine: prostor se osigurava namjenom povrsina i posebnim uvjetima koristenja
Sireg prostora, $to omogucava detaljniju plansku prilagodbu lokalnim uvjetima. Ako je izdan akt
uredenja prostora, trasa ili povrSina gradevine te uvjeti koridtenja prostora utvrdeni su konacno.

3. Opc¢i uvjeti: prilikom odredivanja prostora za gradevine, potrebno je osigurati:
a. prostor za funkciju gradevine i sigurnost,
b. cjelovit zahvat u prostoru i uskladenje s drugim funkcijama,

c. Siri pojas ograniCenja korisStenja prostora i izgradnje radi zastite okoliSa i vrijednosti
prostora. Neizgradene povrsine koje granie s prostorom ovih gradevina ne smiju se koristiti za
promjenu namjene ili daljnju izgradnju dok se prostornim planom ili stru¢nom podlogom ne
utvrde svi elementi uredenja i koriStenja prostora.

(4) Infrastrukturni uvjeti:

- Unutar gradevinskog podrucja, infrastrukturni vodovi i uredaji moraju imati osiguran prostor u
javnim povrdinama, u skladu s posebnim propisima i planovima, s preferencijom podzemnog
vodenja distribucijskih vodova.

- Dalekovodi se trebaju graditi izvan gradevinskih podrudja i funkcionalnih cjelina izvan
gradevinskog podrucja, uz racionalno koristenje prostora i izbjegavanje Suma, zasti¢enih
podrucja, povijesnih i prirodnih vrijednosti te vrijednosti krajobraza. PostojeCi nadzemni
dalekovodi unutar gradevinskih podrucja treba postupno zamijeniti podzemnim, a neizgradene
dionice planirati u skladu s namjenom tih povrsina.

Clanak 108.

(1) Na podrucju Op¢ine Stari Jankovci nalaze se planirana eksploatacijska polja ugljikovodika:

1. planirana EPU ,Ceri¢", povrSine 1.510 ha;
2. planirana EPU ,Berak®, povrsine 1.115 ha.
a. postoje¢a EPU "Privlaka" i "Peletovci;

(2) Dopusteni zahvati unutar planiranih EPU:

- Unutar planiranih EPU dozvoljena je gradnja i rekonstrukcija naftno-rudarskih objekata,
postrojenja, gradevina i pripadajuce infrastrukture, ukljuCujuci:

1. buSotinske radne prostore (BRP) i priklju¢ne cjevovode;

2. tornjeve busaceg postrojenja, baklje, spremnike kapljevine do 50 m?, separatore, punilista;
3. ceste, priklju¢ne ceste i pristupne povrsine;

4. trafostanice, visokonaponske i niskonaponske vodove;

5. signalne i komunikacijske kablove, ograde, pomocne i pratece objekte.

(3) Uvjeti i ograni¢enja za zahvate:

- Najveca povrsina pojedinacnog BRP: 3,0 ha, broj BRP nije ogranicen;
- Najveca visina tornjeva i baklji je 60,0 m odnosno 20,0 m;
- Najmanja Sirina prolaza izmedu objekata je 2,5 m;

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,3; najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti
(kis) je 0,7;

- Najmanja udaljenost od gradevinskih podrucja naselja, infrastrukture, Suma, stanista ciljnih
vrsta i povrSina posebne namjene odredena je prema odredbama PPVSZ-e (toCke 41.h — 41.n) i
posebnim uvjetima nadleznih tijela;

- Zabranjeno je graditi gradevine za stanovanje ili boravak ljudi u zastitnim i sigurnosnim
zonama cjevovoda i busotina, osim ako su primijenjene posebne zastitne mjere;
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- U ,zelenom pojasu“ uz cjevovode (Sirine 5,0 m s obje strane osi) zabranjeno je saditi bilike s
dubokim korijenjem ili obradivati tlo dublje od 0,5 m;

- Postojeci i planirani objekti moraju osigurati stabilnost cjevovoda i zastitu okolisa.

(4) Sve aktivnosti unutar EPU moraju biti u skladu sa Zakonom o osnovama sigurnosti transporta
naftovodima i plinovodima, Pravilnikom o tehniCkim normativima pri istrazivanju i eksploataciji
ugljiikovodika, PPVSZ-e, posebnim uvjetima nadleznih tijela i planom Opcine.

(5) Provedbeni akti za gradenje, rekonstrukciju ili izvedbu zahvata izdavat ¢e se u skladu s
odredbama PPVSZ-e (to¢ke 41.g — 41.n), propisima o zastiti okoliSa i propisima o elektronickoj
komunikacijskoj infrastrukturi.

(6) Sve gradevine i infrastrukturni elementi unutar i izvan PIMS-U i planiranih EPU mogu se
medusobno povezivati i spajati na postojeci sabirno-transportni sustav.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 109.

(1) Nema podrucja posebnih mjera.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenje:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$ nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postojeée gradevine

— zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postoje¢ih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrsina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ograni¢enja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€cnom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije vec izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, uklju€ivo i uglovna
gradevna Cestica

— regulacijska linija je linija koja razgrani¢ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosnho linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procelja gradevine od regulacijske linije

— obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri Cemu ostali dio procelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

— hamjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

— primarna namjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljista, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

— sekundarna namjena je jedna ili viSe prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi vise od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne moze se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moze odrediti obuhvat zahvata

— prate¢a namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smijestiti
na zasebnoj gradevnoj Cestici ili se smatra sekundarnom namjenom

— glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postoje¢a gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovaraju¢eg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

— pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, Cija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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— pratecCa gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi iskljuCivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igralista i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrsine s ciljem
ublazavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

— zelene povrsine su javne zelene povrSine i zastithe zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

— javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

— zaéstitna zelena povrSina je prirodna povrsina i/ili povrsina oblikovana radi potrebe zastite
(okolida, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, potoCnih dolina, od buke, klimatskih
promijena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

— smjeStajne jedinice koje nisu povezane s tlom na évrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turistiCke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

— prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smjestajnim jedinicama na otvorenom prostoru - usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

— odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliste koje je opremljeno da
zadovolji specificne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

— hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turistiCke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja (hotel (s depandansom), ljeCiliSne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

— turisti¢ko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeciliSne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. viseéi mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
slicha nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

— zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

— krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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— zona ekspozicije je podru€je odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprjeCavanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

— zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

— zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, stoCarstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

— povrsina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrSina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

— povrsina infrastrukture je povrdina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mrezi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili sli€na gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrsinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloSkim
potrebama

— prometni sustav su povrsine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, zeljeznickog,
pomorskog, rije¢nog (jezerskog), zra¢nog, biciklistickog i pjeSackog prometa

— cesta drZzavnog znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa drzavnog znacaja

— cesta podruénog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

— cesta lokalnog znadaja je cesta koja Cini dio sustava cestovhog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opcine

— cesta je infrastrukturna povrSina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

— staze su pjeSacke, biciklistiCke, konjiCke i sliCne staze, izuzev staza za motorna vozila

— Zeljezni¢ka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevhom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

— ZeljezniCka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (Zeljeznicki industrijski kolosijek, turisticki kolosijek, Zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

— luka je povrSina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rije€nog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je lu¢kim djelatnostima
— priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:
a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja

ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva
b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i otoCice

— urbano podrudje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

— gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

— gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu Ciji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

— gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, ukljuCujuci i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljopriviedne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zZivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

— gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, ukljucujuéi i
pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzec¢a s
odgovarajué¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvoriSta namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koli€ina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladiStenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

— gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuéi i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

— ugostiteljski sadrzaji podrazumijevaju zgrade bez smjeStaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

— gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

— infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, ukljuCujuéi i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smijestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

— etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvucenog kata ili potkrovlja
— nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaZa je podrum

— podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u konaéno uredeni teren

— suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

— prizemlje (P) je dio zgrade, odnosho gradevine Cija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konacno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

— kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

— uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom ciji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najvise 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvucen obvezno s uli¢ne strane

— potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, ¢ija visina nadozida nije viSa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

— galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

— tehniCka etaZa je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju zivotinja, biljaka i
stvari

— balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procCelja zgrade/gradevine

— loda je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

— terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

— krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostreSni, viSestredni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

— istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

— slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

— poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javhu povrsinu)

— ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

— dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

— niz je sklop zgrada na tri ili viSe gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

— uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
— koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSsta pod gradevinama i povrSine
gradevne Cestice

— koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

— koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrSine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrsine gradevne Cestice

— koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrSine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

— zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljuCujudi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

— gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrsine zgrade

— visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konacno uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

— ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

— kosi teren je teren prosje¢nog nagiba veceg od 12°
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— konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oplocenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine procelja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garazu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znaCenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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